ll

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 107 der Stadt Elmshorn
(1. vereinfachte Anderung)

ALLGEMEINES

1.1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107
umfaBt die Grundstiicke beiderseits des Spargelweges, siidlich der Strafe Liethmoor
und westlich der Liether Feldstrafe )

1.2 Rechtsgrundlage
Der Geltungsbereich ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 107 als reines
Wohngebiet festgesetzt worden, Der Bebauungsplan Nr. 107 ist seit dem 29.12.1978
rechtsverbindlich.

1.3  Beteiligung von Biirgerinnen und Biirgern sowie Triigern &ffentlicher
Belange
Von der 1. vereinfachten Anderung zum Bebauungsplan Nr. 107 werden Triger
sffentlicher Belange nicht berithrt. Den Eigentiimerinnen und Eigentéimern der von
der Plananderung betroffenen Grundstiicke ist gemidB § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB
Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer Frist von einem Monat gegeben
worden.

PLANUNGSANLASS/-ZIEL

Nach der Konzeption des Bebauungsplanes Nr. 107 sind im Geltungsbereich der 1. vereinfach-
ten Anderung nur Wohnh#user mit Flachddchern zuldssig. Die Dachneigung soll 0 ° betragen.
Der iiberwiegende Teil des Plangeltungsbereiches ist inzwischen im Sinne der stadtebaulichen
Konzeption dieses Bebauungsplanes mit Einfamilienhdusern bebaut, die flachgeneigte Dicher
besitzen. Die ersten Wohnhauser sind 1977/78 fertiggestellt, eine Sanierung der vorhandenen
Flachdicher ist daher unerldBlich. Inzwischen haben acht Anlieger des Spargelweges bei der
Stadt Elmshorn den Antrag auf eine Dispensierung von der Festsetzung des Flachdaches
gestellt.

Das Plangebiet liegt am Rande der Stadt und bildet einen Teil des siidlichen Siedlungsrandes,
welcher die freie Landschaft mit seinen Ziegelddchern prigt. Insoweit ist die vorhandene
Flachdachlandschaft fiir den Elmshorner Siedlungsrand atypisch. AuBerdem ist im Laufe der
letzten Jahre immer deutlicher geworden, daB die Flachdachkonstruktion fiir die norddeutsche
Klimazone nicht geeignet ist.

Mit der Rechtsverbindlichkeit der 1. versinfachten Anderung des B-Planes Nr. 107 soll
einerseits der siidliche Siedlungsrand der Stadt Elmshorn ein einheitliches Erscheinungsbild
bekommen, andererseits sollen die Anliegerinnen und Anlieger des Plangeltungshereiches die
Moglichkeit zur individuellen Gestaltung ihrer Hausdécher erhalten. Aufgrund dessen wird im
Plangeltungsbereich fiir die Hauptgebsiude und fiir die Nebenanlagen eine Dachneigung von
(® bis 35°festgesetzt.
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