BEGCGRIUNDUNG

zum Bebuuungsplan Nr, 114 der Stadt RElmshorn

1. Allgemeines

7.1

1.2

Lage des Gebietes und BesitzverhHltnisae

Die Tage des Baugebietes im Stadtbereich ist aus dem fiber-
sichtsplan (Anlage 1) ersichtlich. Die Eigentumsverhiltnisse
ergeben sich aus dem Figentiimerverzeichnis {Anlage 2).

Anla der Aufetellung

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes fiir das Gelédnde siidlich
B-Plan Nr. 68, Bookhorstweg, PlinkstraBe und &stlich B-Plan
Nr. 60 erfolgt zum gegenwirtigen Zeitpunkt aus folgenden
Griinden:

Schaffung von Bauland fiir Eigenheime, da einerseits
innerhaldb des Stadtgebietes fiir Eigenheime keine weiteren
zusammenhéngenden Flichen mehr zu Verfiigung stehen, anderer-
gaeits gerade der Stadtteil Rethfeld-Hainholz Z.Z2%. fast
Uberhaupt keine Kigenheimgebiete aufweist.

De ein Erschliefungstriger einen Antrag bei der Stadt Elmshorn
gentellt hat, dieses Geblet einer Wohnbebauung guzufiihren.

Sicherung der Flichen fiir ein Teilstiick der Hauptverkehrg-~
straBe des sog. HuBeren Ringes im Stadtteil Rethfeld-Hainholz.

Sicherung und Erweiterung von Gemeinbedarfs- und Griinfléchen
fiir diesen Stadtteil III. :

2. ©Stddtebauliche MaBnahmen

2.1

Bauland und ErschlieBung

Der vorliegende Bebauungsplan, der aufgrund des durch Erlad vom
21. Juni 1961 - Az.: IX/34 ba - 312/2 - 09.15 - genehmigten
Fldchennutzungsplanes (Aufbauplan 1960) und der 25. Anderung
zum Aufbauplan 1960 aufgestellt wird, erfa3t zum iberwiegenden
Teil Auilenbersiche und teilweise ein reines Wohngebiet mit
begtehender Einzelhausbebauung.

Tm Gegenaatz zur multifunktionalen Kommunikastionsachse dieseg
Stadtteiles TII (d.h. Angebot fiir Wohnen, Bildung, Einzelhandel

“and Handwerk), die sich von der Hamburger Strafe von Norden ent-

lang des Hainholzer Demmes nach Stden zum sogenannten S-Bahn-
Haltepunkt Elmshorn-Siid- zieht, stellt disger B~Plan Nr. 114 zu-
sammen mit den ndrdlich gelegenen Bebauungsplidnen Nr. 67 und
Nr. 68 die Zone der-Einfamilienhausbebauung nit sehr viel Griin-
und Freizeitanlagen dar.




2.2

Tediglich zu beiden Seiten der 2-apurigen Haupterschliel3ungsstraie
(duberer Ring) sind ca. 150 WE in 2 - 4-geschossigen Wohnbldcken
vorgesehen, um eine gewisse 28sur in diesem grolen ein- bis zwei-
geschossigen Eigenheimgebiet zu erreichen. B ‘

Die Eigenheimgebiete gliedern sich in drei Gruppen:

Gruppe I - zweigeschossige, freistehende Eigenheime siidlich der
PlanatraBe C und nerdéstlich Bookhorstweg

Gruppe II - eingeschossige.freistehende Rigenheime im gesamten Gebiet

Gruppe IIT - drei kleine, in sich eigenstindige Gruppen von Garten-—
hofh#dusern als sogenannte verdichtete Eigenheimbebauung.

Bei der Anordnung der Bebauung sowie ihrer Erschlieflung werden vor-
rangig die vorhandenen Eichenknicks und weitere wertvolle BHume er-
halten bzw. erginzt.

N-ben den Wohnstrafen,die sufgrund des in Ndrd—Sﬁd-Richtung verlau-
fenden ZuBeren Ringes in Ost-West-Richtung das Gebiet erachliefien,
8ind in Ergédnzung zu den z.T. vorhandenen Wanderwegen weitere Pul-
wegverbindungen in Nord-Siid-Richtung aus diesem Wohngebiet in das
nordlich gelegene Bildungs-, Frei-zeit- und Erholungsgebiet mit
Schulen, Sport- und Xinderspielpléitzen, Liegewiesen und Parkaniagen
vorgesehen.

Neben den 150 WE in Geschoﬁbauten und den 20 vorhandenen Eigenheimen
sind weitere ca. 160 ein- und zWwelgeschossige Eigenheime geplant,
so daf in ca. 330 WE x 2,6 E/WE = 858 Einwohner leben werden.

Dieses ergibt eine Einwohnerzahl von 330 WE x 2,6 E/WE =.858 Einw.

Soweit sieht dieser B-Plan bei einer Gesamtfléche von 24,56 ha,
Verkehrs{lédche mit &ffentlichen Parkplédtzen 3,85 ha, Gemeinbedarfa-
fidche 0,46 ha, Versorgungsfldche 0,02 ha, Griinfléche 1,20 ha eine
Nettobaulandfliche von 19,03 ha vor. : o :

Ergibt einen ErschlieBungsanteil von ~ 16 %.

Die Bruttowohndichte /ha betrigt 35 E/ha.

-Die Nettowohndichte/ha betrigt 45 E/ha.

Ver- und Entsorgung

Das Gebiet wird von den Stadtwerken Elmshorn mit Wassef; Elektrizitidt
und Gas versorgt. Die Abwasserversorgung erfolgt iiber das std#dtische
Wassernetz im Trennsystem.

Fiir die Gemeinbedarfseinrichtungen und Wohnbauten wird eine gtark
abgasfreie, d.h. Erdgas-Wirmeversorgung, angestrebt. '




2.3 Gemeinbedarfs-, Nahveracrgungs- und Freizeiteinrichtungen

Die wichtigsten Wohnfolgeeinrichtungen sowie Schulen und
Kindertagesstitten sind in zumutbarer Entfernung durch
die Grundschule Hainholz, Realschule Ramskamp sowie der
Goramtschule Llmshorn in der noérdlich g9legenen Bildungg-
und Freizeitzone und durch die beiden vorhandenen Kinder-
tagesstidtten sowie dem Kirchenzentrum am Hainholzer Damm
sichergestellt.

Die tdgliche Nahversorgung ist durch die Liaden in der
Konmunikationszone ebenfalls am Hainholzer Damm gewihrleistet.

Die nérdlich geplante GroBgriinzone bietet Gelegenheit fiir
Freizeit und Erholung. Neben den dort konzipierten grofBen
Kinderspielplédtzen sind zwei weitsre Spielpldtze direkt
in dem Eigenheimgebiet vorgesehen. ‘

3. Bodenordnende und sonstige MafRnahmen

3.1 Unmlegung und Enteignung

Flir Fldchen, die sich noch in privatem Eigentum befinden
und fitr sffentliche Zwecke oder Nugestaltung von Grund-
stiicken bendtigt werden, findet das Umlegunge~ bazw. Ent-
algnungsverfahren gem. §& 415 ff sowie §§ 85 ff BBauC vom
23. 6. 60 Btatt.

Die geplanten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt,
wenn die geplanten MaBnahmen nicht oder nicht rechtzeitig
oder nicht zu tragbaren Bedingungen im Wege freier Verein-
barungen erreicht werden kénnen. Die die einzelnen Grund-
stiicke betreffenden MaBnehmen sind aus der letzten Spalte
des Eigentiimerverzeichnisses (Anlage 2) zu ersehen.

- 3.2 Vorkaufsrecht

Fir die inm BebauﬁngSplan ausgewiesenen ¢ffentlichen Verkehrs-,
Versorgungs- und Griinfldchen finden, soweit erforderlich, die
Madnahmen gem. §§ 24 ff BBauG Anwendung. :

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

4.1 Zusammenfassung

Zu den kostenveruraachenden_M&Enahmen gehdren Grunderwerb und
Ausbau der &ffentlichen Gemeinbedarfa-, Verkehrs+, Versorgungs-
und Griinflichen (Parkanlagen, Spielplitze).

4.2 Kostenberechnung im einzelnen

4.2.1 Grunderwerb fiir

Gemeinhbedarfafléchen
1.337 qm x 60,-- DM/qm =  £0.220,-~ DM

Verkehre-~ und Versor-
gungsflichen
21.842 qm x 25,--DM/qm = 546.050Q, --




Grinflichen
11.505 qm x 10,-- DM/gm = 115,050,-- DM

741.320,-- LM

4.2.2 Straflenbau

Rethfelder Ring (16.5 m br.)
275 1lfdm. x 1.100,-- Dﬁ/lfdm. = 302.500 DM

Plinkstrase (11 m br.)
820 1fdm., x B0C,-~ DM/1fdm. = 656.000 DM

PlanstraBen B, C, P {10 m» br.) :
960 1fdm., x 750,-- DM/1fdm. = 720.000 DM

PlanstraBe £ (8,5 m br.)
135 1fdm. x 725,-- DM/lfdm. = 97.875 DM

PlanstraBe A und Bookhorstweg
(8 m b]‘.‘. ) . ‘.
725 1fdm., x 700,-- DM/1fdm. = 507.500 DM

offentliche Parkplédtze
110 P. x 2000,-- DM/P. ' = 220,000 DM

5ffentliche FuBwege (5 m br.)
200 1fdm. x 170,-- DM/1fdum. = 34.,000,DM

tffentliche PuBwegs (4 m br.)
84C 1fdm. x 150,-~ DM/1fdm. = 126.000 DM

sffentliche FuBwege (3,20 w br.) 7
70 1fdm. x 140,-= DM/1fdm. = 9.800 DM

2.673.675,-~- DM

4.2.3 Kanslbau (Trennsystem) -
Rethfelder Ring

275 1fdm, x 600 DM/lfdm. = 165.000 DM
PlinkstraBe (Eauptaammler) _

820 1fdm. x 1,400 DM/1fdm. =1148.000 DM
Planstrafien B, C, ¥
960 1fdm. x 600 DM/1fdm. = 576.000 DM
Planstrafie E
135 1fdm. x 600 DM/1fdm. = 81.000 DM
Planstrafle A u. Bookhorstweg
725 1fdm. x 600 DM/1fdm. = 435,000 DM

2.405,000,~~ DM

4.2.4 StrafBenbeleuchtung

Fiir sdmtliche noch auszubauenden
6ffentlichen StraBen und FuBwege
entfillt auf 30 1fdm. 1 Mast/1.000,~- DM

30 1fdm.




4.2.4 Ausbau Grinflichen

Pafkanlagen und Spielpiztze
1I. Ordnung
7.000 qm x 19,-- DM/1fdm. = 05.000,~-- DM

Bestickung der Spielplédtze

1T. Ordnung .
6£.925 qm.x 25,-~ DM/gm = 173.125,-- IM

278.125,-~ DM

ZuSammern 6.2%32.120,-- TN

Tiur die von der Stadt Elmshorn durchgéfﬁhrten Erschlieffungsmafinahmen werden
Ablosungsbetrige nach MaRgabe der gesetzlichen bzw. ortsrechtlichen Vorschrif-
tan erhoben.

Pir die im Plangebiet auszubauenden Siralen, die in deren unmittelbaren Be-
reich befindlichen “ffentlichen Parkpliétze sowie fiir die PuBwege iat die
Siadt Elmshorn kostenmiliig im Rahmen des Grunderwerbs, des Strafenausbaues
und der StraJenbeleuchtung mit 10 % gem. & 129 Abg. 1 BBauG vom 23. Juni 1960
bateiligt.

Elmshorn, den 5. Mai 1976
Stadt Elmshorn

Der Magistrat
Basuverwaltungsamt

In Vertretung

”ﬁiRuSt)
Stadtamtmann

( . ‘ ".'L‘v ;
Rrstfer qta Lrat




