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Ausfertigung 25.10.96 (2)

BEGRUNDUNG

zur dritten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114
der stadt Elmshorn (vereinfachte Anderung)

ALLGEMEINES

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der dritten Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 114 umfaBt die siidlich der PlanstraBe C
(Heussweg) als zwingend zweigeschossig/nur Einzelhduser
zuldssig festgesetzten Bereiche des reinen Wohngebietes.
Das sind alle Gebdude am Heussweqg mit geraden Hausnum-
mern und das Gebaude Bookhorstweg 24.

Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan Nr. 114 wurde am 9. September 1976
vom Stadtverordneten-Kollegium als Satzung beschlossen
und ist am 20. Oktober 1977 in Kraft getreten.
Grundlage fiir die vereinfachte Anderung des Bebauungs-
planes sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I,

S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30. Juli
1996 (BGBl. S. 1189), sowie der § 92 der Landesbau-
ordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Juli
1994 (GVOBl. Schl.Holstein, S. 321).

Verfahren und Bilirgerbeteiligqung

Aufgrund des § 13 BauGB bedarf es bei Anderungen oder
Ergdnzungen eines Bebauungsplanes, die die Grundziige

der Planung nicht beriihren, keines Aufstellungsbeschlus-
ses gemdB § 2 Abs. 1 BauGB, keiner Beteiligung der Bir-
ger und Trdger O6ffentlicher Belange gemdRB §§ 3 und 4
BauGB. Den Eigentiimern der von den Anderungen bzw. Er-
ganzungen betroffenen Grundstiicke ist gemdB § 13 Abs.

1 Satz 2 BauGB mit Anschreiben vom 09.04.1996 und Frist-
setzung bis zum 31.05.1996 Gelegenheit zur Stellung-
nahme gegeben worden. Tradger Offentlicher Belange sind
nicht berihrt.

ANLASS UND ZIEL DER PLANANDERUNG

Im Bebauungsplan Nr. 114 der Stadt. Elmshorn ist in Teil
der Satzung unter Absatz 4.2 (Dachform und Dachneigung)
festgesetzt, daB sdmtliche Gebdude - ausgenommen einge-
schossige Eigenheime - mit Flachd&dchern zu versehen sind.

63



Von Eigentiimern am Heussweg belegener Grundstiicke

ist an die Selbstverwaltung der Stadt Elmshorn der
Wunsch herangetragen worden, ihre Gebdude mit geneig-
ten Dachern versehen zu diirfen.

Flachdédcher haben sich als sehr reparaturanfdllig und
damit in der Unterhaltung als teuer erwiesen.

Durch die Satzungsergdnzung bzw. -dnderung sind nunmehr
auf den siidlich am Heussweg belegenen bebauten Grund-
stiicken und einem am Bookhorstweg belegenen Grundstiick
ausbaufdhige geneigte Ddcher mit Dachneigungen von

15° bis zu 38° zuldssig. Insoweit trdgt diese Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 114 auch dem dringenden Wohn-
bedarf der BevOlkerung besonders Rechnung.

Geneigte D&dcher filigen sich in dem gednderten Teil des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 114 in die
angrenzend vorhandene Bebauung mit liberwiegend geneig-
ten Ddchern ein. Das Abweichen von der stddtebaulich
gestalterischen Konzeption der Ausbildung von Flachdi-
chern bei mindestens zweigeschossigen Hauptgeb&duden

des Bebauungsplanes Nr. 114 beriihrt nicht die Grundziige
der Planung. Die Anderung betrifft nur einen kleinen
Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 114.

Um einen gewissen gestalterischen Rahmen fiir die Dach-
landschaft vorzugeben, ist auch die Mindestdachneigung
von 15° festgesetzt. Der Bestandsschutz fiir die vorhan-
denen Flachddcher umfaft jedoch auch die Sanierung der
Dachhaut. Ein nachbarrechtlicher Abwehranspruch gegen
Verschattungen oder Einsichtsmdglichkeiten besteht nicht,
sofern die landesrechtlichen Vorschriften iiber die Ge-
bdude- und Grenzabstdnde eingehalten werden.

Aus gestalterischen Grilinden ist fir die in Abweichung

von der Einzelhaus-Festsetzung des Bebauungsplanes Nr.

114 genehmigten Doppelhduser nur ein zeitgleicher Aufbau
geneigter D&cher filir jeweils beide Haushdlften mit gleicher
Dachneigung zuldssig.

Elmshorn, den 20.02.1997

Stadt Elmshorn
- Der Magistrat -
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Gahrau lbrecht
Erster Stadtrat Stadt. Baudirektor
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