SATZUNG
der Stadt EImshorn
Uber den Bebauungsplan Nr. 118

fur den Bereich des Wedenkamp und der Flurstiicke 34/3 und 37/4 der Flur 52, westlich der
bestehenden Parkpalette am Nordufer, nérdlich und westlich der Flurstiicke 5/10 und 4/5 der Flur
80, einschlielllich der Westerstrae und den Flurstiicken tlw. 25/10, tlw. 11/5, 4/5 und 4/6 der Flur
55 sowie ostlich des Geléndes der Stadtwerke und der Stellplatzanlage der Einzelhandelsnutzung
Wedenkamp 9-9b

Teil B - Text

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 92 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch das
Stadtverordnetenkollegium vom 06.12.2007 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 118
fur den Bereich des Wedenkamp und der Flurstiicke 34/3 und 37/4 der Flur 52, westlich der
bestehenden Parkpalette am Nordufer, nordlich und westlich der Flurstiicke 5/10 und 4/5 der Flur
80, einschlielllich der WesterstralRe und den Flurstiicken tiw. 25/10, tlw. 11/5, 4/5 und 4/6 der Flur
55 sowie ostlich des Gelandes der Stadtwerke und der Stellplatzanlage der Einzelhandelsnutzung
Wedenkamp 9-9b bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B ) erlassen:

1. Verkehrsflachen/ErschlieBungsmaBRnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)
Der Anschluss der Grundstiicke an die 6ffentlichen Verkehrsflachen hat in der Hoéhenlage der

Verkehrsfléachen (Oberkante Bordstein oder Gehwegoberkante = Verkehrsflachenkante) zu
erfolgen.

2. Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 92 LBO)

2.1 Unselbstandige Werbeanlagen sind oberhalb der 1. Vollgeschosse der Gebaude nicht
zulassig.

2.2 Selbststandige Werbeanlagen sind nur bis zu einer Héhe von 5,00 m zulassig.

2.3 Weitere selbstandige Werbeanlagen wie Tirme, Pylone und &hnliche Einrichtungen sind
nicht zulassig.

2.4 Pro 1.000 m? Grundstiicksflache ist eine Fahne als selbststandige Werbeanlage mit einer
Hohe von 10 m zulassig.

2.5 Selbststandige Feuerwehrzufahrten sind nur aus wasserdurchl&ssigem Material (Grand,
Schotterrasen, Drainfuge, Gittersteine) herzustellen.



. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB in Verbindung mit § 31(1) BauGB)

Wenn aus stédtebaulichen Aspekten im Kerngebiet eine punktuelle hdhere Geschossigkeit
sinnvoll erscheint, kann dies im Rahmen einer Ausnahme bis zu 7 Vollgeschossen
zugelassen werden.

. Abweichende Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)

Gebéaude sind in offener Bauweise ohne Einschrankung der Gebaudelénge zuléssig.

. Einschriankung des Kerngebietes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 + 9 BauNVO)

SB-Warenhé&user bzw. Verbrauchermarkte, Lebensmitteldiscountmarkte und auch
Getrankemarkte sowie Tankstellen sind innerhalb des Kerngebietes unzulassig.

. Wohnen im Kerngebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO)

Innerhalb des Kerngebietes sind sonstige Wohnungen auch im Erdgeschoss allgemein
zulassig.

. Bepflanzungen und Ausgleichserfordernis
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, § 92 LBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)

7.1 Pro funf angefangene ebenerdige Stellplatze ist eine Untergliederung mit einer
Anpflanzung eines landschaftstypischem, standortgerechtem Laubbaumes vorzunehmen.
Pro anzupflanzendem Baum ist eine unversiegelte Vegetationsflache von mindestens 12
m? anzulegen.

7.2 Die Vegetationsflachen im offentlichen StraRenraum sind entsprechend eines zu
erstellenden Freianlagenplanes gartnerisch anzulegen. Hierbei sind hochstammige
Laubbdume zu verwenden. Pro anzupflanzendem Baum ist eine unversiegelte
Vegetationsflache von mindestens 12 m? anzulegen. Die Erhaltung des vorhandenen
Gehdlzbestandes ist im Rahmen der Freianlagenplanung zu priifen.

7.3 Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich fir Eingriffe in die Schutzgter gem.
LNatSchG wird auf dem Flurstiick 10/19 der Flur 80 in der Gemarkung Elmshorn
nachgewiesen. Die Flache ist nach MaRRgabe des landschaftspflegerischen Fachbeitrages
(oder entsprechend) zu entwickeln.

. LarmschutzmaRnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, § 1 Abs. 4 BauNVO)

8.1 Aktive Schallschutznahmen
e Grundrisse sind in der Art zu orientieren, dass sich in dem Bereich mit einem

Beurteilungspegel von mehr als 54 dB(A) in der Nacht keine Fenster von in der Nacht
genutzten Aufenthaltsraumen (Schlaf- und Kinderzimmer) befinden.



R
=

.ll\

..‘ \

s

SRR == i
A///// sl 7
S < *
s’ s
i /
f

M

Nutrprnicz in Verdndung ml dem

badanguolan Kr 101 (¢ Andarung)

etaiungsplan Ne 10134 Andurung)

Zia Nutzp tie in Verdadung mt dem

S reme =T

Z o

e s e

llﬂ F

Pegelbereich mehr als 54 dBA in der Nacht

vy
v
hA, |
zw

vvvy
vv
v
x

vv
i

v
v

Ausschluss von wohnungsnahen Freiflachen in dem Bereich, in dem der
Immissionsgrenzwert der 16.BImSchV von 64 dB(A) tiberschritten wird.

Ausschluss von wohnungsnahen Freiflachen
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8.2. Passive Schallschutznahmen

e Beider Errichtung und der Anderung von Gebauden mit schutzbedrftigen Aufenthalts-
raumen sind die AuRRenbauteile der Aufenthaltsraume mindestens entsprechend den
Anforderungen der Larmpegelbereiche nach der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau —
Anforderungen und Nachweise' vom November 1989 auszubilden (siehe Tabelle). Die
erforderlichen SchallddmmmafRe sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und
RaumgréRe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Tabelle: Larmpegelbereiche und erforderliches Gesamtschalldamm-Maf

Larmpegelbereich nach Erforderliches Gesamtschalldamm-MaR der jeweiligen AuRenbauteile
DIN 4109 vom November (erf. R'w,res in dB)
1989, Tab. 8 nach DIN 4109 vom November 1989, Tab. 8
Bettenrdume in Aufenthaltsraume von Birordume und &hnliches
Krankenanstalten und Wohnungen,
Sanatorien Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstétten,
Unterrichtsraume und
dhnliches
[-] [dB] [dB] [dB]
I} 40 35 30
v 45 40 35
Vv 50 45 40

° Inden Bereichen des Plangebiets (siehe ,Schalltechnische Untersuchung , Anlage zur
Begriindung), in denen in der Nacht die Beurteilungspegel fiir den Verkehrslarm im

Kerngebiet einen Wert von 50 dB(A) Uberschreiten, sind fiir in der Nacht zum Schiafen

genutzte Aufenthaltsraume schallgedammte Liifter oder gleichwertige MalRnahmen
bautechnischer Art einzubauen, die eine ausreichende Bellftung sicherstellen. Die

schallgedammten Lufter sollten tiber einen geringen Eigengeréauschpegel verfugen und

sind bei dem Nachweis der erforderlichen Schalldammmale zu berticksichtigen.

e Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall
geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen, kénnen die Anforderungen
an die Schalldammung der AuRenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109
reduziert werden. Wird in diesem Zusammenhang der Nachweis erbracht, dass der
Beurteilungspegel fiir den Verkehrslarm im Beurteilungszeitraum Nacht (22.00 -
6.00 Uhr) im Kerngebiet einen Wert von 50 dB(A), kann auf den Einbau der
Luftungseinrichtungen verzichtet werden.




9. Bodenhygiene
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, § 1 Abs. 4 BauNVO)

Werden bei ErschlieBungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im
Untergrund angetroffen, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder auf eine Ablagerung
deuten, ist dem Fachdienst Umwelt — Untere Bodenschutzbehérde — umgehend Mitteilung darlber
zu machen.

Elmshorn, den 28.04.2008

Stadt EImshorn
Die Biirgermeisterin
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Verfahrensvermerke
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 118

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom
11.10.1999 bzw. 27.02.2006. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschlusses ist durch Abdruck in den ,Elmshorner “am
02.03.2006 erfolgt. :
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Die frihzeitige Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 Satz 1 @?E@g;wume —
Beschluss vom 27.02.2006 am 29.01.2007 durChgefuhﬁ$§f&§\@\§
PN '

TN

Elmshorn, den 05.11.2007 f J P % A
g+ | -
Die von der Planung bertihrten Trager 6ffentlicher Belah ge; ___,_.ﬁf-_,J.Tg'i’EﬁSchreiben

vom 22.01.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufg%_{f)r‘ 'ﬂ’%{\de”-
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Das Stadtverordnetenkollegium hat am 12.07.2007 denEntwurfdes Bebau-
ungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung:;ﬁjé;s:ffilmm._,’(\‘.
Elmshorn, den 05.11.2007 [ VORI N
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Nach § 3 Abs. 2 BauGB haben der Entwurf des Bebauung\é.éign'gs;i.,gé,s"féhend
aus der Planzeichnung (Teil A) und aus dem Text (Teil B), sowie“die Begriin-
dung in der Zeit vom 08.08.2007 bis zum 10.09.2007 wahrend der Dienststun-
den offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit Hinweis, dass An-
regungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nie-
derschrift geltend gemacht werden kénnen, am 25.07.200,7,;i"rj’fdeh‘i’,_’,Elmshor.
ner Nachrichten” ortstiblich bekannt gemacht worden. /" = "

Elmshorn, den 05.11.2007 | [ F

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, dlevonder Planung
bertihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 Bau GB am 31.07,2007 zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert. ,;;/“‘L,i D‘a\%\\

Elmshorn, den 05.11.2007




10.

Der katasterméafige Bestand am 11.10.2006 sowie die geometrischen Festle-
gungen der neuen, stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Elmshorn, den 14.11.2007
Katasteramt ElImshorn

Das Stadtverordnetenkollegium hat die vorgebrachten Aqlgggggng_gn sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 06,12:2007 -gepruft. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden. \
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Elmshorn, den 31.03.2008

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (fel ) und dem Text
(Teil B) wurden am 06.12.2007 vom Stadtverordneten-Kollegium als Satzung

beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit-Bes chluss des

Stadtverordneten-Kollegiums am 06.12.2007 gebilligt.

Elmshorn, den 31.03.2008
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeich:ri'uné_ (.Té:ilvAj) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Elmshorn, den 28.04.2008 =" ™
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Dr. Fronzek
Blrgermeisterin

Der vom Stadtverordneten-Kollegium gefasste Satzungsbeschluss und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Inte-
ressierten eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am 2] oY 206P> ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieRlich der sich er-
gebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Ent-
schadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspri-
che (§44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs.
3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 27 oY 2co®in
Kraft getreten. P A T

Elmshorn, den ?2 .of . '2002)
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