BREGRUNDUNG

R

zum Bebauunasplan KNr. 121 der
Stadt Elmshorn
{Fassung vom 15.70.81}

1. ALLGEMEINES

1.1 Lage des Gebietes und Besitzverhdltnisse

Die Lage des Plangeltungsbereiches im Stadtgebiet ist aus dem Uber-
sichtsplan (Anlage 1) ersichtlich. Die Eigentumsvérhdltnisse erge-
bén sich aus dem Eigentiimerverzeichnis (Anlage 2).

1.2 AnlaB der Aufstellung

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes filir das Gebiat der Strade
PapenhOhe in HChe des Grundstilickes Papenh8he 21 bis zum Bahniiber-
gang sowie das Gebiet zwischen der StraBe Papenhfhe ndrdlich des
Bahnliberganges, der PlanstraBfe zwischen PapenhBhe urrd Wrangelprome-
nade/Kaltenhof, der StraBe Kaltenhof ndrdlich der Bundesbahnstrecke
Hamburg-Westerland, der Planstrafe Kaltenhof/Klaus-~Groth-Promenade
und der Bundesbahnstrecke nach Westerland einschl. des Bahniberganges
Kaltenhof und der StraBe Kaltenhof slidlich der vorgenannten Bundes-
bahnstrecke bis zum Grundstiick Kaltenhof 22 ist zum gegenwirtigen
Zeitpunkt notwendig, weil

a) die Aufhebung der beiden niveaugleichen Schienen-~ bzw. StraBen-
kreuzungen PapenhOhe und Kaltenhof vorgesehen und die damit
verbundene teilweise Neutrassierung der Klaus Groth=Promenade
erforderlich wird,

b) eine neue VerbindungsstraBe zwischen der PapenhShe (Autobahn=

zubringer/Nordwestradiale}und dem Eckbereich Wrangelpromenade/
Kaltenhof planungsrechtlich sichergestellt werden soll,

2. STADTEBAULICHE KONZEPTION/VERKEHR

Der vorliegende Bebauungsplan, der aufgrund des Fl&dchennutzungspla-
nes 1980 und der 1. Anderung zum F-Plan 80 aufgestellt wird, bein-
haltet lediglich die Verkehrsfldchen fiir das o, g, -
Gebiet. Im einzelnen sieht der Bebauungsplan folgende verkehrliche
Konzeptlon vOor:

=~ Der niveaugleiche Bahniibergang Papenh&he/Bundesbahntrasse Hamburg-
Westerland wird beseitigt und die StraBe PapenhBhe als Tunnelbau-
werk mit ca. 5 % Rampenneigung unter die Bahntrasse gelegt.
Dabei wird der eigentliche Tunnel um ca. 5,00 m nach Norden {iber
die Bahntrasse hinaus verbreitert, um eine niveaufreie Verbindung
zwischen den Fldchen des beidseitig der StraBe PapenhBhe liegenden
Bavernhofes zu ermdglichen.

~ Der niveaugleiche Bahniibergang Kaltenhof wird hinsichtlich des
Autoverkehrs ersatzlos aufgehoben. Die ErschlieBung der Gebiete
im Bereich Klaus-Groth-Promenade und Wrangelpromenade erfolgt
liber die PlanstraBe A, die als Verbindung zwischen der Strafie
PapenhShe und dem Eckbereich Wrangelpromenade/Kaltenhof vorgesehen
ist.
Im ehemaligen StraRénverlauf Kaltenhof wird ein Tunnel mit maximal
5 % Rampenneigung angestrebt , der im Wege des Mischverkehrs fir
Fufgdnger und Radfahrer gemeinsam benutzbar gemacht werden soll.




- Byrch die SchlieBung des Bahniiberweges Kaltenhof fir Autover~
kehr und d.¢ FuBgdngerrampe/Tunnel im Zuge der StraBe Kalten-
hof wird die Klaus-Groth-Promenade teilweise nach Nordosten,
d. h.,bstlich der vorhandenen Bebauung verlegt, um eine FEr-
schlieBung fir die slidostlich dieses Bereiches gelegenen ge~
warblichen Betriebe und den Gliterbahnhof Elmshorn iiber dieses
neue StraBenstick (Planstr. B), dem auszubauenden Teilstick
Kaltenhof sowie der Planstr. A an die StraBe Papenhdhe/Nord-
westradiale zu sichern. Diese zligige Verkehrsanbindung ist er=-
forderlich, da dieser o. g. Bereich die unmittelbare Anbindung
an die Innenstadt durch die Nordtangentenbriicke verloren hat,

3. BODENORDNENDE UND SONSTIGE MASSNAHMEN

3.1 Umlegqung und Enteignung

Fiir Fldchen, die sich noch in privatem Eigentum befinden und fir
Offentliche Zwecke oder Neugestaltung von Grundstiicken ben&tigt
werden, findet das Umlegungs-bzw. Enteignungsverfahren gem. §§ 45 ff
sowie 8§ 85 ff BBauG in der Fassung vom 6.7.79 (BGBl. I 5.949) stabt.

‘Die geplanten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefihrt, wenn
die geplanten MaSnahmen nicht oder nicht rechtzeitig oder nicht
zu tragbaren Bedingungen im Wege freier Vereinbarungen erreicht
werden k®nnen. Die die einzelnen Grundstiicke betreffenden MaRnah-
men sind aus der letzten Spalte des Elgentumerverzelchnlsses {An—-
lage 2) zu ersehen,

3.2  Vorkaufsrecht

- Flir die im Bebauungsplan ausgewiesenen Offentlichen Verkehrs-,
Ver sorgungs- und Griinflidchen finden, soweit erforderlich, die MaB-
nahmen gem. §§ 24 ff BBauG Anwendung.

4. DER GEMELiWDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDEN KOSTEN

4.1 Grundefwerb fiir Verkehrsflichen

Papenhhe/L 100 1. 140 qm Fléche
PlanstraBe A 1.100 "
Kaltenhof 400 * ¢
PlanstraBe B 1.950 ° *

4.590 gm Flache

4,590 gm GrStck x 20,-- DM/gm = : 91.800,—— DM

4.2 Xreuzungsbauwerke

Papenhdhe (L° 100) /DB~5trecke -
Tunnel einschl. Rampen 13.000,.000,-=~ DM

1/3 Kostenanteil Stadt 4.,300.000,-~ DM




FuBwegtunnel, Ausbaubreite 3,0 m

einschl. Rampen 2.000,000,-- DM
1/3 Kostenanteil Stadt _ ~ 670.000,~— DM
Stadt Elmshorn = . 4.970.000,~~ DM

4.3 StraBenbau und Kanalisation

a) PlanstraBe A _
Fahrbahn 6,5 m, beidseitigen FuBRweg
260 1fdm x 1,700,~~ DM/1fdm. = 442.000,~- DM

b) Planstralle B,
. Kaltenhof (ndrdl. DB-Strecke)
Fahrbahn 6,5 m, einseitigen FuBweg .
430 1ifdm x 1,500,-- DM/1fdm, 645.000,-- DM

¢} Kaltenhof .
Fahrbahn 3,25 - 5,50 m
beidseitigen Biirgersteig :
80 lfdm x 1.000,-- DM/lfdm, ) : 80.000,-- bM

1.167.000,~- DM

. E— =t il
- -

Zusammenfassung:
1. Grunderwerb/Verkehrsfléchen : 21.800,~= DM
2. Kreuzungsbauwerk/Anteil fir L

Stadt Elmshorn _ 4.970.000,~- DM
3. StraBenbau und Kanalisation. -~ 1.767.600,—— DM

6.228.800,~—- DM

Fiir die von der Stadt Elmshorn durchgefiihrten ErschlieBungsmaBnahmen
werden AblOsungsbetrdge nach MaBgabe der gesetzlichen bzw, orts-
rechtlichen Vorschriften erhoben.

Fir die im Plangebiet auszubauenden StraSen ist die Stadt Elmshorn
kostenmidBig im Rahmen des Grunderwerbs, des StraBenausbaues und der
StraBenbeleuchtung mit 10 % gem. § 129 Abs., 1 BBauG i d.F.v. 6.7.79.
beteiligt,

Elmshorn, den 15.170,81
STADT ELMSHORN

Der Magiétrat
= Stadtbauamt -

gfgter Stadtrat




