BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 123 der Stadt Eimshorn

1. Allgemeines

1.1

Lage des Gebieteés und Besitzverhdlinisse

Die Lage des Baugebietes im Stadtbereich ist aus dem
Ubersichtsplan (Anlage 1) ersichtlich.

Die Eigentumsverhdltnisse ergeben sich aus dem Elgen—
timerverzeichnis (Anlage 2)

- Do

AnlaB der Aufstellung

Die Aufstellung dieses Bebauungsgebietes fir das Ge-
linde westlich der StraBe Papenh&he - dem Kreuzungsbe-
reich Papenhdhe/Kaltenhof - n&rdlich der Strafie Hasen-
busch, sliddstlich des Flurstiickes 1 der Flur 4 und siid-
lich der vorhandenen Bebauung Papenhdhe 21 erfolgt zum
gegenwartigen Zeitpunkt aus folgenden Griinden:

a) Schaffung von Bauland fur Eigenhelmbebauung in
guter Lage zur Innenstadt.

b) Zur Vermeidung einer gewerblicheﬁ Monostruktur

im Norden der Stadt ist das Wohngebiet Hasenbusch
zu sichern und zu erweitern.

2. Stddtebauliche MaBnahmen

2.1

Bauland und Erschliefung

Der vorliegende Bebauungsplan, der aufgrund des durch
ErlaB vom 21%. Juni 1961 - AZ.: IX/34 ha -~ 312/2-09.15 -
genehmigten Flachennutzungsplanes {Aufbauplan 1960) und

des Entwurfes zum Flachennutzungsplan 1980 aufgestellt

wird, arrondiert eine Eigenheimbebauung entlang der
Straﬁe Hasenbusch zwischen Papenh&he und der angrenzen-

den Baumschule zum AuBenbereich im Nordwesten der Stadt

Elmshorn,
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Zwischen der sidlich vom Hasenbusch vorhandenen drei- .
geschossigen Bebauung und dem in die freie Landschaft
Uberleitenden Baumschulgebiet, sieht die Planung einen-.
harmonischen Ubergang in Form von Zweigeschossigen und -
eingeschossigen Eigenheimen vor.

Bei 58 WE mit 145 E auf einer Bruttobaulandfliche von
3,406 ha ergibt sich somit eine Bruttowohndichte von

43 E/ba bzw. auf einer Nettobaulandflidche von 2,758 ha
elne Nettowohndichte von 53 E/ha., Diese Zahlen beziehen
sich auf das reine Wohngebiet, ohne Anrechnung der
Straflen. Papenhthe/Hasenbusch und Kaltenhof.

Erschlossen wird das Gebiet durch eine Haupterschlies-
sungsstraffe, welche vom Hasenbusch abzweigt und zugleich
die Zufahrt zu den nérdlich gelegenen Baumschulbetrieben.
bildet. : _ ‘

Uber diese erreicht man auch das Wohn- una SpielstraBen-
system im Innenbereich der Wohngebiete. Die Wohn- und
Spielstraflen werden durch nachbarschaftliche Kommunika-
tionszentren aufgelockert.

Purch dieses ErschlieBungssystem werden in sich abge-
schlossene Wohnquartiere gebildet,

Diese Konzeption der "Verkehrsberuhigung", im Grunde durch
die Novellierung der Strafenverkehrsordnung fir vorhan-
dene StraBen vorgesehen, sollte man bei Neubaugebieten
im begrenzten MaRBe ebenfalls von vornherein anwenden.

Somit zeigt der Entwurf des B-Planes 123 diese M&gliche
keit konsequent auf. Dabei werden zur Verdeutlichung
aller Bewohner und Besucher in diesen Wohngquartieren

die WohnstraBlen mit einer Pflasterung oder Plattierung
versehen, um sie von den asphaltierten VerkehrsstraBen
oprisch eindeutig unterscheiden zu kdnnen. '

Ferner werden ausreichend Parkplédtze an geeigneten Stel-
len ohne Parkplatzbeschilderung festgesetzt,

Der entlang der Strafe Papenhdhe vorgesehene Lirmschutz-

wall und die L&rmschutzwand werden nach DIN 18 005 bei.
ca, 9000 KFZE/24 Std., notwendig.

Ver- und Entsorgung

Das Gebiet wird von den Stadtwerken Elmshorn mit Wasser,
Elektrizitdt und Gas versorgt. Die Abwasserent sorgung
erfolgt idber das stidtische Abwassernetz im Trennsystem.

Zur Abfihrung des Obeffléchenwassers ist ein Regen-

rlickhaltebecken im Bebauungsgebiet des B-Planes Nr. 122
vorgesehen,
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Gemeinschafts-, Nahversorgungs- und Freizeiteinrichtungeg

Die wichtigsten Wohnfolgeeinrichtungen sowie Schulen
und Kindertagesstdtten sind in zumutbarer Entfernung
durch die Grundschule Friedrich-Ebert-Schule sowie das
Schulzentrum in der City mit Realschule und Gymnasium
und den Kindergarten sichergestellt,

Die Nahversorgung ist durch die Liden in der Mischgebiet-
zone entlang der StraBe Flamweg/Papenhthe gewihrleistet.

Sportliche Freizeitmdglichkeiten sind durch die vorhan-
dene Sportanlage Rudolf-Diesel-StrafBe und zwei Grof--
Kinderspielplidtze in unmittelbarer Ndahe gegeben, wovon

ein Kinderspielplatz sldiich an das B-Plangebiet angrenzend
im B-Plangebiet Nr. 77 als Kinderspielplatz Hasenbusch z.7,
erstellt wird. ‘ '

3. Bodenordnende und sonstige Ma&nahmen.

3.1 Umlegung und Enteignung

Fir Fl&chen, die sich noch in privatem Eigentum be-
finden und fidr 6ffentliche Zwecke oder Neugestaltung
von Grundstiicken bendtigt werden, findet das Umlegungs-
bzw. Enteignungsverfahren gem. §§ 45 ff sowie § 85 rr
BBauG vom 23, 6. 1960 statt. '

Die geplanten Verfahren werden Jedoch nur dann durchge~
fihrt, wenn die geplanten MaBnahmen nicht oder nicht
rechtzeitig zu angemessenen Bedingungen im Wege freier
Vereinbarungen erreicht werden kénnen. Die die einzel-
nen Grundstlicke betreffenden Mafnahmen sind aus der
letzten Spalte des Eigentiimerverzeichnisses (Anlage 2)
zu ersehen, : '

3.2 Vorkaufsrecht
Fir die im Bebauungsplan ausgewiesenen Offerntliclien Ver-

kehrs-, Versorgungs- und Grinflichen finden, soweit er-
forderlich, die MaBnahmen gem. §§ 24 ff BBauG Anwendung.

4, Der Stadt voraussichtlich entstehende Kosten

4,1 Zusammenfassung

Die kostenverursachenden Mafnahmen sind die auszubauende
PlanstraBe, die Wohn- und SpielstraBen, der Ausbau vor-
handener StraBen, die 6ffentlichen Parkpldtze, die Kom-
munikationsbereiche innerhalb der Wohnstraflen, sowie der
Lirmschutzwall . .d der Grunderwerb simtlicher hierflir
.erforderlichen Flichen. : . ‘ -
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4,2

Grunderwerbd

I. Grunderwerb fir die innere ErschlieBung
(Planstrafie & - Wohn- U, SpielstraBen)

5.707,00 qm x 60,00 DM/ qm DM 342.,420,00

II. Grunderwerb fiir die ZuBere Erschlieﬁung

(Kreuzungsbereich Papenhﬁhe/Hasenbusch)

833,00 gm x 60,00 bM/qm DM 4G.980,00

StraBenbau

PlanstraBe A

115,00 1fdm, x 600,00 DM/1fdm, 69.000,00

Wendehamnmer, Planstrafe A
364,00 qm x 80,00 DM/qm

i

29.12@100

Wohn~ und SpielstraBen ‘
einschl, Kommunikationsbereiche und
StraBenbegleitgrﬁn

westlich der Planstrafe 4

467,00 qm X 65,00 DM/gm = 30;355,00
Ostlich der PlanstraBe A
3.270,00 gqm x 65,00 DM/qnm = 212,550, 00

Ausbau des Kreuzungsbereiches

PapenhShe / Hasenbusch / Kaltenhof und Flamweg

Die Kosten fiir diesen Kreuzungsbereich sind

im Moment nicht Zuermitteln, Sie sind fur

die ErschlieBung des Wohnbereiches dieses
Bebauungsplanes auch nicht abzusetzen und

fir die Kostenermittlung nicht relevant,

Die Finanzierung wird durch das Land Schleswig-
Holstein getragen, da es sich hier um eine
Landesstrage handelt, :

Rampenbau - Tunnel Papenhéhe/Deutsche Bundesbahn

Dieser Bereich ist ebenfalls fiUr die Kosten-
ermittlung auszuklammern, '

Die hierfiir entstehenden Kosten verteilen sich
Wwie folgt:

1/3 der Kosten trdgt der Bund
1/3 der Kosten trdgt die Deutsche Bundesbahn

Hi

382, 400, 0¢

98.120,00

242,905, 00l

1/3 der Kosten trdgt das Land Schleswig-Holstein.

Parkplitze

36 Parkplitze x 1.800,00 DM/Parkplatz

Ubertrag

64.800, 00DV

798.225, aoDKX




Kanalbgu

Planstrafie &

Regenwasser

135,00 1fdm. x 500,00 DM/1fdm.

Schmutzwasser

135,00 1fdm, x 600,00 DM/1fdm,

Wohn- und SpielstraBen.

Regenwasser
477,50 1fdm., x 500,00 DM/1fdm,

Schmutzwasser _
477,50 lfdm. x 600,00 DM/1fdm.

Lirmachutzwail

1.480,00 qm x 25,00 DM/gm

der Stadt gem,
ziert werden,

§ 129, Abs.

Elmshorn, den 15,07,1981 -

STADT ELMSHORN
-Der Magistrat
Stadtbauamt

i.v. f!
i

L/«J (4\
(Dry: Lutd)

Blirgermeistemrat

', BBauG k

S

Baudirektor

Ubertrag = 798.225,00
= 67.500,00
= _81,000,00 = 148.500,00 1
= 238.850,00
= 286.500,00 = 525.250,00 D
= 37.000,00 = 37.000,00 D)
Gesamtéumme 2 1.508.975,00 DM
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