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1. ALLGEMEINES

1.1  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes I\r 131 der Stadt Elmshorn umfaBt das
Gebiet

- ostlich der vorhandenen Bebauung an der Strafle Lehmkuhlen,

- nérdlich und éstlich der vorhandenen Bebauung an der Strafle Achterskamp,
. nérdlich der vorhandenen Bebauung an der Ollerlohstralle und

- westlich der Stadtgrenze am Borenzwangweg.

- Die Flache innerhalb des Geltungsbereichs betragt ca. 5,2 ha, Die Lage des Geltungs-
: bereichs des Bebauungsplans Nr. 131 im Stadtgebiet ist dem Ubersichtsplan im
Maflstab 1 : 25.000 zu entnehmen.

el

)
ol
D
)
b
=+
n
i
3
-]
>
)
-]
I

A A s e e naals

Der Aufstellungsbeschiufl zum Bebauungsplan wurde vom Stadtverordneten-Kolle- -
ginm am 13.10.1994 gefafit. :

1.2.1 Darstellung im Flichennutzungsplan
Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes ist im wirksamen Flachen
nutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt, an die im Norden ein éffentlicher
Griinzug angrenzt. :

1.2.2 Anderung des Flichennutzungsplanes
Um dem Entwicklungsgebot Folge zu leisten, erfolgt parallel zur Aufstellung
des Bebauungsplan Nr. 131 die 33. Anderung des Flichennutzungsplanes.
Entsprechend den Festsetzungen des Behauungsplanes erfolgt die Darstellung
und der Zuschnitt der entsprechenden Flachen in der Anderung des Flichen-
_ nutzungsplanes.

1.2.3 Bisheriges Planungsrecht :
Der Plangeltungsbereich befindet sich nach bisherigem Planungsrecht im
AuBenbereich. Eine Bebauung konnte daher nur iber eine Beurteilung nach
§ 35 BauGB erfolgen. '

Der sudliche Plangeltungsbereich bisin ca. 18 m Tiefe, Teile der Verkehrsflache
der Stralle Lehmkuhlen und des Flurstiicks 44/ 16 der Flur 10, Gemarkung
Klein Nordende, sind Bestandteile des Plangebiets des seit dem 1. Mirz 1985
rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 130 der Stadt Elmshorn. Sie sind als
Verkehrsflachen-und das Flurstiick 44/16 als Grianfliche mit der niheren
Zweckbestimmung Kinderspielplatz festgesetzt.

1.2.4 Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger
Am 20. November 1995 wurden gem. § 3 Abs. 1 BauGB in einer Offentlichkeits-
veranstaltung erste Entwiirfe zu diesem Bebauungsplan zur Diskussion ge-
stellt. .
1.2,5 Schutzgebiete
Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 131 berithrt keine Wald-,
Landschaftsschutz-, Naturschutz- oder Erholungsgebiete. Der Geltungsberelch
dieses B-Planes wird sich innerhalb der Zone III B des geplanten Wasser-
schutzgebietes (WSG) befinden.

1.2.6 Landschaftspline
Fir die Stadt Elmshorn wird zur Zeit ein Landschaftsplan aufgestellt, der zwar
inhaltlich abgestimmt, aber noch nicht festgestellt gem. § 6 Abs. 3 Landesnatur-
schutzgesetz (LNatG) ist




1.3

1.4

1.5

Die stadtebauliche Konzeption des Bebauungsplanes entspricht den Darstel-
lungen des Entwurfs des Landschaftsplanes der Stadt Elmshorn und den
Darstellungen des - im Rahmen des Gebletsentwicklungsplanes fiir Elmshorn
und Umland - aufgestellten Landschaftsplares.

1.2.7 Griinordnungsplan
Zur Ermittlung der Belange von Natur und Lardschaft wurde fiir den Geltun gs-
bereich des Bebauungsplanes ein Griinordnungsplan erarbeitet, der als Anla ge
Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan ist. Im Rahmen der so-
genannten "Eingriffsregelung” ist iber Vermeidung, Minimierung und Aus-
gleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu bestimmen.

Bestand

Der Flungeltungsbereich ist bis auf Straflenverkehrsilachen der Ollerlohstralle, der
Strale Lehmlkuhlen und des Borenzwangwegsund einen éffentlichen Kinderspielplatz
auf dem Flurstiick 44/16 unbebaut.

Der éstliche Teil des Plangebiets wird intensiv als landwirtschaftliche Weideflache
genutzt. Er erfihrt seine Priagung durch die geschlossene Knickstruktur mit GroB-
bdumen als sogenannte ﬁberha’i_lter an der OllerlohstraBe und dem Borenzwangweg,.
Eine Baumreihe - ehemaliger Knick - schliefit als nordliche Begrenzung des 6stlichen
Planteils an den Knick am Borenzwangweg an. Mehrere Grofbaume stehen zentral in
der Weidefliche.

Die Knicks unterliegen dem Schutz des Landesnaturschutzgesetzes (§ 15 b).

Der westliche Teil des Plangeltungsbereichesist eine Brachfliache mit einem Gehélzbe-
stand, die teilweise umgebrochen wurde. Griben - zum Teil knickbegleitend -
entwissern das Gebiet,

Topographie und Bodenbeschaffenheit

Das Gelinde im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auf dem westlichen Rande
der Geest. Die Grundmoriane der Saale-Eiszeit wurde durch Sandablagerungen der
Weichseleiszeit (Schmelzwasser) und spitere Flugsande iiberdeckt.

Das Gelande fallt von Siidwesten (14,23 m {iber NN) nach Nordwesten auf 12,60 mUber
NN ab. In einer vorliegenden Baugrunduntersuchung wird die Schichtenfolge des
anstehenden Bodens folgendermafBen qualifiziert: ' '

Mutterboden 0 - 0,8 i,

Sande bis 8 m, .

darunter Geschiehemergel, teilweise unter Geschiebelehm in unregelmaBiger
Schichtdicke. '

Unter dem Geschiebemergel befindet sich das Rotliegende (Schluffe und Tone).

Die Tragfahigkeit des Baugruhdes wird iiberwiegend als gut bewertet. Es wird darauf
hingewiesen, dafl spatestens zu Beginn der Erdarbeiten das bestehende weitlaufige
Bohrraster durch kurze Sondierungen oder Baggerschiirfe zu verdichten ist.

Grundwasser

Nach der Baugrunduntersuchung steht das Grundwasser im Plangebiet ca. 0.5 m
bis 1,5 m unter der vorhandenen Geléandecberkante an. Jahreszeitlich unterschiedlich
- j¢ nach Regenspende - kénnen sich Verndssungen bis zur Fluroberkante einstellen.




Fur eine Versickerung des anfallenden iiberschiissigen Regenwassers sind die an-
stehenden Bodenverhaltnisse nach der vorliegenden Baugrunduntersuchung nicht
geeignet.

Das anfallende Regenwasser wird im unbebauten Plangeltungsbereich durch Grében
abgefithrt. Der Hauptgraben entwéssert in das Grabensystem it Weideland nérdlich
des Plangebiets, das seine Vorflut in der Regenwasserkanalisation der Stadt Elmshorn
hat. Gleiches trifft auf den Graben entlang des Borenzwangweges zu.

Eine Wasserscheide durchzieht den dstlichen Teil des Plangeltungsbereiches mittig in
- Ost-West-Richtung.

1.6 Bodenhygienische Untersuchung :

Nach einer fiir den Plangeltungsbereich durchgefiihrten bodenhygienischen Unter-
suchung ist bei einer Bodenmischprohe eine Mineralalkohlenwasserkonzentration van
65 mg pro kg aufgetreten. Diese wird vom untersuchenden Labor als nicht umwelt-
gefahrdend eingestuft. Die Konzentrationen der anderen Untersuchungsparameter
liegen unterhalb des Referenzwertes der zur Bewertung herangezogenen niederlandi-
schen Liste 1994 (sogenannte Hollandliste).

Ein Verdacht auf Altablagerungen besteht nach den zur Verfiigung stehenden Unter-
lagen nicht. - . ' '

1.7 Lage im Stadtgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 131 liegt im siidwestlichen Teil des
Elmshorner Stadtgebietes, direkt am Stadttand und 2,5 km von der Innenstadt
~ entfernt, : '

Zweihundert Meter westlich des Plangebiets verlauft die innerdrtliche Hauptverkehrs-
strafle Adenauerdamm.

Einkaufsméglichkeiten fiir Waren des taglichen Bedarfs bestehen ca. 1 km entfernt am
Hainholzer Damm, ein Arztezentrum befindet sich ca. 1,5 km nérdlich nahe dem
Verkehrsknoten Adenauerdamm / Hamburger Strafie am Hermann-Ehlers-Weg.

Das Schulzentrum rﬁit Grund-,' Real- / Gesamtschule, Waldorfschule und Sportein-
richtungen und zwei Berufshildungsstatten befinden sich ca. 1 km entfernt nordwest-
lich des Plangebietes. ' :

Eine Kindertagesstitte steht an der PlinkstraBe, westlich desHé@_n_holzer Dammes,
eine weitere ist der Waldorfschule am Adenauerdamm angegliedert. :

In ctwas weiterer Entfernung sind dariiber hinaus zwei weitere Kindertagesstitten im
Stadtteil vorhanden, '

- PLANUNGSANLASS

Elmshorn ist im sidlichen Schleswig-Holstein ein Achsensch\#erpunkt auf der Entwicklungs-
achse Hamburg-Itzehoe. Es liegt innerhalb der Metropolregion Hamburgs und hat die Funk-
tion eines Mittelzentrums (Regionalplan fiir den Planungsraum 1).




2.1  Ziele der Stadtentwicklung

Der (zeltungsbereich des Bebauungsplan hiegt im Stadtquartier 3.

Orientierungsdaten
Der Flichennutzungsplan der Stadt Elmshorn von 1980 sieht fiir dieses Quartier
folgende Ziele vor:

- Einwohnerzielzahl von 8.800,
- Wohnbauflachen als Richtgréfie von 131,2 ha,

moderate Verdichtung um den geplanten S-Bahn-Haltepunkt Elmshorn-Siid,
- Entwicklung von Einrichtungen des Gemeinbedarfs, .

2.2 Dringender Wohnbedarf

Um dem dringenden Wohnbedarf in Elmshorn Abhilfe zu leisten, hat das Stadtverord-
neten-Kollegium beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 131 aufzustellen.

PLANUNGSZIELE

Es ist Planungsziel, die Wohnungsentwicklung in Elmshorn-Sid fortzusetzen und den Sied-
lungsrand nérdlich der OllerlohstraBBe baulich angemessen abzurunden.

D&s Angebot von 6ffentlichen Grinflachen soll fur die Bewohnerinnen und Bewchner des
Quartiers erweitert und auch vernetzt werden. Fiir den durch die Neubebauung zu erwarten-
den Eingriff in Natur und Landschaft sind Ausgleichsflichen bereitzustellen,

3.1 Allgémeine Wo_hngebii_ate

Alle Wohnbaufldchen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden als "Allge-
meines Wohngebiet" festgesetzt, um einerseits die Wohnnutzungen durch andere
stirende Nutzungen nicht zu beeintrichtigen, andererseits aber die Ansiedlung von
Nutzungen die das Wohnen nicht stéren, zu erméglichen.

3.1.1 Uberbaubare Flichen

' Der schmale Zuschnitt der iberbaubaren Flichen in den neuenBaugebieten an
den Planstralen A und B bestimmt weitgehend die Lage der Baukérper. Damit
goll einerseits eine zwar geordnete, aber auch abwechslungsreiche Strafen-
raumgestaltung gewahrleistet werden, auch wenn die kiinftige Bebauung sich
nur aus wenigen Bautypen zusammensetzen sollte. Andererseits wird eine
iberwiegende Ausrichtung der Baukérper nach Sitden zur energetischen Aus-
nutzung der Sonneneinstrahlung ins Gebaude gesichert werden,

Die gewihlte Festsetzung der Baufenster ermodglicht eine StraBenrandhe-
bauung. Nur im Norden des &stlichen Geltungsbereichs ist eine privat zu
erschliefende rackwiartige Bebauung mit Einzel- oder Doppelhausern vorge-
sehen, Um die Kehren sind die Gberbaubaren Flichen zum Teil versetzt und
verwinkelt angeordnet, so daf} die Baukérper dort eine besonders betonte, fast
blockartig geschlossene Raumstruktur bilden.




3.1.2

3.1.3

3.1.4

3.1.5

3.1.6

Bauweise, Mall der baulichen Nutzung, Geschossighkeit

Unter Beriicksichtigung der auf benachbarten Flichen vorhandenen Bau-
struktur, besonders des zum Teil zweigeschossigen dlteren Baubestandes (nach
heutigem Bauordnungsrecht wird die Zweigeschossigkeit durch den zum Teil
hohen Drempel erreicht) an der Ollerlohstrafie, ist im Bebauungsplan Nr. 131
generell die Zahl der Vollgeschosse nicht festgesetzt.

Eine Uberhéhung neuer Gebaude ist mit der Begrenzung der Dachneigung und
der Gebdudehdhe auf 8,5 m und der Traufhéhe auf 6,0 m beschrinkt. Quartier-
pragend sind sowchl flachgeneigte Dacher mit hohem Drempel, gebaut kurz
nach der Jahrhundertwende, als auch neuer Wohnungsbau mit Dachneigungen
tber 45°. Deshalb fiigen sich dort gestalterisch unterschiedliche Dachneigun-
gen und Drempelhdhen ein. Fur die bessere Ausnutzbarkeit der Obergeschosse
fiir Wohnzwecke durch eine auch traufseitig vorhandene lichte Kopfhéhe ist ein
hoher Drempel mit einem flachgeneigten Dach von hoherer Qualitit als ein
niedriger Drempel und eine steile Dachneigung. Festgesetzt ist eine Mindest-
dachneigungvon 10° Mit der Avgweigung der maxvimalen Dachnaioungven 51°

ist die Errichtung gebietsuntypischer Mansarddicher nicht zulassig.

Einzel- und Doppelhiuser

Im éstlichen Teil des Plangeltungsbereichs sind zur angemessenen Aushildung
des Siedlungsrandes und des Ubergangs zur freien Landschaft nur Einzel- und
Doppelhduser mit maximal zweli Wohneinheiten pro Hauseinheit zulissig,
Gleiche Gebaude fiigen sich auch am Ende der Stichstralle Lehmkuhlen in das
Gegenuber der vorhandenen Bebauung ein.

Die ausgewiesene Grundflachenzahl von 0,35 berticksichtigt die - in Relation
zur Grundsticksfliche und Einhaltung des in der offenen Bauweise freizu-
haltenden (bei Doppelh&usern einseitig) selthchen Grenzabstands verfiighare
tiberbaubare Flache.

Hausgruppen

{Im dem Planungsleitsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gem.

§ 1 Abs. 5 Bau(GB gerecht zu werden, sind an den Planstralen A und B auf ca.
30 % deriiberbaubaren Fliche zwingend der Bau von Hausgruppen mit Reihen-
oder Stadthiusern festgesetzt. Diese verbinden die Vorteile des flachen-
sparenden Bauens durch den Wegfall der seitlichen Abstandsfliche bei den
Mittelhdusern mit den Vorteilen des Einfamilienhausbaues und sind durch ein

ginstiges A/V-Verhiltnis (Flache der AuBienhiille/ Volumen des Gebiudes) von

der Energiekennzahl wesentlich giinstiger einzustufen als ein freistehendes

Einfamilienhaus oder auch als ein Doppelhaus. Diese Hausgruppen haben den

direkten rdumlichen Bezug zur Hauslandschaft an der Strafle Achterskamp
mit den dortigen massiveren Bauformen mit Stadthiusern und Geschol-
wohnungsbau. Die festgesetzte Grundflichenzahl von 0,4 beriicksichtigt die
vorgesehenen relativ geringen Grundstiickstiefen.

Weitere Gestaltungsvorschriften

Die weiteren Gestaltungsvorschriften der Satzung, Teil B, Nr. 1 zielen auf eine
abwechslungsreiche - aber gestalterische Briiche verme1dende Quartiersbil-
dung ab.

Héhenlage _ :

Das Funktionieren des Entwisserungskonzeptes Regenwasser - die Ableitung
des anfallenden iiberschiissigen Regenwassersin Mulden und Graben - setzt die
Einhaltung der vorgegebenen und im Satzungsteil A festgesetzten Soll-Ge-
landehshen voraus.




3.2

Niedrigenergiebauweise

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 131 soll eine Bebauung

ausschliefilich mit Niedrigenergiehidusern erfolgen. Mit dem Bau von Gebiuden mit
einem niedrigen Jahreswirmebedarf wird insbesondere der Ausschufl klimarelevan-
ter Gase verringert.

Durch die Niedrigenergiebauweise wird der Heizungsenergieverbrauch um ca. 30 %
gegenlber den Anforderungen der Warmeschutzverordnung 1995 gesenkt. Die ge-
setzlichen Mindestanforderungen an das energiesparende Bauen sollen bis zum Jahre
1999 entsprechend erhéht werden. Bezogen auf das Jahr 1994 fithrt das dann zu einer
Reduzierung der Warmeenergieverbrauche um ca. 50 % bei Neubebauung.

IYe Niedrigenergiebauweise verursacht ca. 10 bis 20 % hohere Baukosten die jedoch
durch kostensparende Bauweise aufgefangen werden kénnen.

Aufgrund der bestehenden Rechtslage kann der Niedrigenergichaus-Standard nicht
als F““*“"*"ung im Bubahunasp;an geuwffuu werden. Die Stadt Elmshorn und die
betroffenen Eigentiimerinnen und Eigentiimer schlieen daher auf freiwilliger Basis
stadtebauliche Vertrage. Die Verpflichtung lautet, ausschlieflich Neubauten als
Niedrigenergiehfiuser zu erstellen. In diesem Zusammenhang sind als Mindeststan-
dard die Anforderungen aus der Richtlinie zum Férderprogramm "Ressourcenspar-
endes Bauen und Wohnen in Schleswig-Holstein" - gemeinsamer Erlafl des Ministe-
riums far Frauen, Jugend, Wohnungs- und Stadtebau, des Ministeriums far Umwelt,
Natur und Forsten und des Ministeriums fur Finahzen und Energie vom 18.02. 1997 Zu
erfullen.

4. GRUNORDNUNG

4.1

4.2

Eingriffsregelung

Die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 131 geplante Umwandlung
und Versiegelung von Weide- und Brachland stellen zu erwartende Emgrlffe in Natur
und Landschaft gem. § 8 a Bundesnaturschutzgesetz dar.

Zur Ermittlung der Belange von Natur und Landschaft ist ein Griinordnungsplan
aufgestellt worden, der als Anlage Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan
ist. Eine Bestandsaufnahme, Bewertung und Bilanzierung der Schutzgiiter und
MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der Emgr;ffe sind
darin entwickelt worden.

Die Verpflichtung zur Realisierung der im Gritnordnungsplan bestimmten Ausgleichs-
malinahmen und -flichen ist mit der Kigentiimerin der Grundstiicke in einem stidte-
baulichen Vertrag festgelegt worden.

Naturnahe Griinflichen

Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sind im Bebauungsplan als naturnahe Grinflichen festgesetzt. Ste nehmen in ihrem
Zuschnitt die geschitzten Landschaftsbestandteile auf und wirken strukturbildend
zwischen den Bauflachen.

Ihre Funktion als Ausgleichsflachen, geregelt iiber einen stadtebaulichen Vertrag, als
Fortsetzung der Grinverbindung und Vernetzung des im Bebauungsplan Nr. 130
festgesetzten Grinzuges - Teil einer Verbindung Innenstadt mit den Erholungsge-
bieten am Stadtrand - und als Flache far Naherholung soll vielfiltig sein.
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Eine Wegeverbindungist an der nérdlichen Grenze des Plangebietes zum Borenzwang-
weg durch einen dort erforderlichen Knickdurchbruch und eine weitere nach Siiden
tber die Planstrafie B - angebunden an die OllerlohstraBe durch einen weiteren
Knickdurchbruch - geplant. Auch die Planstrafie A sollin das Wegesystem eingebunden
werden.

Weiterhin werden in der naturnahen Griinfliche Griben bzw. Mulden und naturnahe
Regenriickhaltebecken zur Ableitung bzw. Rickhaltung des in den neuen Bauflachen
anfallenden iiberschiissigen Regenwassers trassiert werden,

4.3  Offentliche Griinfliche / Spielplatz

- Auf dem Flurstiick 44/ 16 ist bereits ein im Bebauungsplan Nr. 130 fir die siidwestlich
anschlieBende Bebauung festgesetzter Spielplatz realisiert worden. Fiir die Bediirf-
nisse aus den im Bebauungsplan Nr. 131 festgesetzten neuen Wnhnhauflichen ist
nunmehr ein auf ca. 1.700 m* Flache vergrifierter Spielplatz ausgewiesen. Dieser
Spielplatz wird durch 6ffentliche Fullwegeverbindungen von allen Wohnbauﬂachen
auf kurzem Wege erreichbar sein,

4.4 Anpflanzgebote

Inund an den Straflenrdumen und an einer geplanten privaten FuBwegeverbindung
‘nérdlich der Planstrafie A sind Anpflanzgebote fiir Baume festgesetzt. Die vorge-
schriebenen offenen Vegetationsflichen oberhalb der Wurzelbereiche sollen die Le-
‘bensfahigkeit der Baume auf Dauer sichern (vergl. Satzung, Teil A, Nr. 2). Im
Zusammenhang mit den vorhandenen und geschiitzten GroBbaumen im Plangebiet
sollen die im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzgebote zu einem dem Land-
schaftsraum entsprechenden - fast dérflichen - lebendigen Strafen- und Siedlungshbild
beitragen.

Gleiches gilt auch fiir die zu den 6ffentlichen Flachen als Elnfrledlgungen vorgeschne-
benen Hecken.

5. ERSCHLIESSUNG

5.1 Verkehr

5.1.1 AuBere Erschliefung
Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erméglicht es, die Zunahme des
motorisierten Individualverkehrs im Stadtraum méglichst zugunsten der soge-
nannten Verkehrsmittel des Umweltverbundes (OPNV, Rad, FuB) gering zu
-halten.

Wanderwege
Die Griinflichen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden Bestand-
teil einer Grianflachenvernetzung (Griinzug zwischen Ollerloh- und Lerchen-
strafie verlauft weiter in Ost-West-Richtung durch das Plangebiet als Be-
standteil einer Verbindung einer Griinverbindung Innenstadt - offener Land-
schaftsraum).

Velorouten

Das Plangebiet ist an die im von den politischen Gremien der Stadt Elmshorn
beschlossenen Verkehrsentwicklungsplan projektierten Velorouten (ausge-
schilderte stidtische Hauptverbindungen des Radverkehrs) 4, 5, 6, 7 und 8iiber
die Ollerlohstralle angebunden.




5.1.2

Busverkehr _

Der Plangeltungsbereich ist an die Ringlinien A, B, C und D des Stadtbusver-
kehrs, diedie Innenstadtund den Bahnhofbedienen, angeschlossen. Haltepunkte
befinden sich in ca. 500 m Entfernung am Heidmiihlenweg und an der Stralfle
Erlengrund. :

Bahnverkehr - Haltepunkt Sid

Nach der Regionalisierung der Zustindigkeit des Bahnverkehrs auf Lander- _
ebene zeichnet sich zur Aufstellung des Bebauungsplanes eine Konkretisierung
des sogenannten Haltepunktes Elmshorn-Sad in der Nahverkehrsschienen-
netzplanung ab.

Nach dem rechtsgtltigen landesweiten Nahverkehrsplan (LNVP) ist eine Rea-
hsierung des Haltepunktes Siid erst nach dem Jahre 2002 moglich

Der Streckenausbau (3. Gleis) Elmshorn - Pirineberg als Vorbedmgung far den
Haltepunkt Sud 1st nach dem LNV P sowohl vor als auch nach dem Jahre 2002

fuhrung Adenauerdamm / He1dmuhlenweg wiare dann das Plangebiet direkt
(alle Bauflichen liegen im 600-m-Radius) an das Hamburger S-Bahn-Netz
angeschlossen.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die ErschlieBungsstrafie Lehmkuhlen, die OllerlohstraBe als Wohnsammel
strafle und die innerstadtische Hauptverkehrsstrafe Adenauerdamm am
sudostlichen Plangebietsrand konnen den durch neue Nutzungen im Bebau-
ungsplangebiet entstehenden motorisierten Verkehr aufnehmen. Uber den
Adenauerdamm sind sowohl die Elmshorner Innenstadt als auch uberreglonale
Kfz-Verkehrsachsen erreichbar.

‘Innere Erschliefung

StraBBen _

e vorhandenen Wohnnutzungen sind iiber die neuen PlanstraBen A und B
und die ErschlieBungsstraBie Lehmkuhlen erschlossen. Zur inneren Er-
schliefung der neuen Wohngebiete sind die PlanstraBen als StichstraSen mit

. Kehren festgesetzt, die als verkehrsberuhigte Berciche ausgefithrt werden

sollen.

: Die Kehre der Planstrafie A ist lediglich als Wendem&églichkeit fiir Pkw aus-

gelegt, Miill- und StraBenreinigungsfahrzeuge werden diese StraBe nicht be-
fahren. Ein gemeinsamer Standplatz fiir Miillbehalter ist - zugeordnet der
Bebauung an der Planstrafie A - zusammen mit einer Flache fiir Garagen ander
Kehre der Stralle Lehmkuhlen festgesetzt.

Fiir die Strale Lehmkuhlen soll aus Verkehrssicherheitsgriinden der verkehrs-
beruhigte Bereich aufgehoben und insbesondere zum Schutz der schwicheren
Verkehrsteilnehmerinnen und -teilnehmer ein Gehweg mit Hochbord an ihrer
Westseite gebaut werden. Eine Gefihrdung wird durch die senkrecht zur
Fahrbahn angeordnet festgesetzten Parkstinde ausgelést. Zum Ein- oder As-
parken mull riickwirts gefahren werden.

Die Ollerlohstrafe sollte nach den Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 130
zwischen Achterskamp und Borenzwangweg im Einbahnverkehr auf je einem
Fahrstreifen nérdlich und siidlich des Knicks gefithrt werden. Diese Planung
hat sich jedoch im Querschnitt fiir das geringe Verkehrsaufkommen als iiber-

dimensioniert herausgestellt und ist auch mit dem Knickschutz aus Natur-

schutzgriinden nicht vertretbar,




Die Einfahrt ins 6stliche Plangebiet erfolgt nun iber den schon hergestellten
Jkurzen StraBlenstich jenseits des Knicks, Die dort und im parallel gefithrten Teil
der Ollerlohstrafle bereits vorhandenen Gehwege sind zur Einrichtung des
festgesetzten verkehrsheruhigten Bereichs zuriickzubauen.

Ruhender Verkehr

Nach dem geltenden StellplatzerlaB des Innenministeriums aiis dem Jahre
1995 mit Anderungen aus dem Februar 1996 ist fiir Einfamilienhduser ein
Stellplatz pro Wohneinheit fiir Kraftfahrzeuge nachzuweisen. Die Stellplatze
sind auf dem Grundstiick oder in der Nihe des Grundstiicks nach Mafigabe der
jeweiligen Baugenehmigung herzustellen.

Fir tber die Planstrafle A erschlossene Wohngebiete ist - iber den 6ffentlichen
Parkplatz an der Kehre der Strafle Lehmkuhlen erreichbar - eine zweihiiftige
Garagenanlage festgesetzt. Dariiber hinaus sind weitere Stellplatze bzw. Ga-
ragen erforderlich, dicim Rahmen der Baugencharigungen nachizuweisen sind.

Neben notwendigen privaten Stellpliatzen sind éffentliche Parkplatze fur den
allgemeinen Verkehr in geeigneter GréBe vorzusehen. Als Richtzahl fir den
Bedarf wird in Wohngebieten die zusitzliche Schaffung von 25 % der notwen-
digen Stellplétze als 6ffentliche Parkplatze bei der Neuanlage von Strafen und
Verkehrsflichen angenommen. Diese sind im Plangeltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 131 innerhalb neuer Verkehrsflichen nachgewiesen. In der
StraBlenverkehrsfliche Lehmkuhlen sind dartiber hinaus Parkbuchten fiir den
Bedarf aus der bestehenden Wohnbebauung im siidlichen Bereich der Strafie
vorgesehen, der mit Anlagen des éffentlichen ruhenden Verkehrs bisher nicht
ausreichend ausgestattet ist und, da keine geeigneten Flichen zur Verfiigung
stehen, auch nicht entsprechend ausgestattet werden kann.

Gehwege und Anlagen des Radverkehrs

Uber die zentral festgesetzte naturnahe Griinflache ist eine Wegevernetzung
zwischen den an diese angebundenen Straflenverkehrsflichen méglich und
vorgesehen. Die als verkehrsberuhigte Bereiche auszubauenden Erschliefungs-
straflen erfordern keine abgesetzten Gehwege. Innerhalb des Plangeltungsbe- -
reichs sind im StraBenverkehrsraum wegen des ausschlieBlichen ErschlieBungs-
Kfz-Verkehrsaufkommens keine gesonderten Anlagen des Radverkehrs er-
forderlich (s. auch - Empfehlungen fiir Radverkehrsan]agen Ausgabe 1995 -
“ERA 957).

Ver- und Entsorgung

5.2.1 Regenwasser/Regenriickhaltung / Bauwerksabdichtung gegen

Grundwasser

Die ErschlieBung kann nur sichergestellt werden, wenn das im Plangeltungs-
bereich auf neuen versiegelten Flichen anfallende Oberflachenwasser tiber ein
Graben- bzw. Muldensystem zeitverzégert und in der Menge auf den land-

wirtschaftlichen Ablaufreduziert in die auf benachbarten landwirtschaftlichen

Flichen vorhandene Grabenvorflut abgeleitet werden kann.

Konzeptionell ist von einem Ingenieurbiiro in Abstimmung mit der unteren
Wasserbehorde des Kreises Pinneberg ein Konzept erarbeitet worden, das die
natiirliche in Ost-West-Richtung verlaufende Wasserscheide mittig im ost-
lichen Plangebiet ausnutzt. Das im westlichen Plangebiet und im westlichen
Teil des dstlichen Plangebiets anfallende iiberschiissige Regenwasser soll itber
Griben und Mulden auf privaten und sffentlichen Grund und eine naturnah
gestaltete Rilckhaltung nach Norden tber den vorhandenen Vorflutgraben -
abgefithrt werden.
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Das Regenwasser aus dem éstlichen Plangeltungshereich soll nach Osten iiber
eine weitere Regenriickhaltung zur Ekholter Au abgeleitet werden.

Die far die Ableitung des Regenwassers erforderlichen Flichen sind im Teil A

der Satzung unverbindlich vorgemerkt. Eine Genehmigung bzw. eine Exlaubnis

zur Errichtung dieser Anlagen bleibt dem Wasserrecht vorbehalten. Genehmi--
gungsbehorde 1st die untere Wasserbehérde des Kreises Pinneberg,

Wegen des hohen Grundwasserstandes sind Drainagen wegen der damit ver-
bundenen Grundwasserforderung nach Abschlull der Bauarbeiten nicht zu-
lassig (vgl. Satzung, Teil B, Nr. 3.2). Das bedingt elne konstruktive Aushildung
der Kelleraullenhiute gegen driickendes Wasser.

5.2.2 Schmutzwasser :
Das Schmutzwasser aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird Gber
vorhandene, ausreichend heamesgene Kanélein der Stralle TLehmkuhlenund der
‘Ollerlohstralie abgeleitet.

5.2.3 Wasser-, Strom- und Gasversorgung
Die Versorgung des Gebictes mit Wasser, Gas und Strom wird ven den
Stadtwerken der Stadt Elmshorn, und die Telefonanschliisse werden von der
Telekom sichergestellt. Nach Aussage der Stadtwerke der Stadt Elmshorn ist
eine zentrale Nahwarmeversorgung des Plangebietes durch ein Blockheizkraft.
werk unwirtschaftlich.

5.2.4 Abfallbeseltlgung

Der Restabfall wird in der Mullverbrennungsanlage Ahrenlohe im Kreis Pin-
neberg beseitigt, die Abfuhr liegt in der Zustandigkeit des Kreises.

IMMISSIONEN AUS DER LANDWIRTSCHAFT

Neérdlich des Plangeltungsbereichs an der Lerchenstrale ist ein landwirtschaftlicher Betrieb
vorhanden, der Sauen- und Mastschweinehaltung im immissionsschutzrechtlichen Umfang

- betreibt. Eine Immissionsschutz-Stellungnahme der Landwirtschaftskammer liegt fiir den

Betrieb vor. Nach diesem Gutachten vom September 1926 ist der planungsrechtlich einzuhal-
tende Mindestabstand zwischen Teilen des im westlichen Plangeltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes festgesetzten allgemeinen Wohngebietes und dem Immissionsstandort an der
Lerchenstrafie nicht eingehalten. Zur Schaffung eines atiskdmmlichen Mindestabstands wird
der landwirtschaftliche Betrieb - rechtlich abgesichert durch Baulastemtragung spitestens
finf Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes umgestellt.

UMLEGUNG, ENTEIGNUNG, VORKAUFSRECHT

Far Flachen, die sich im privaten Eigentum befinden und fir dffentliche Zwecke oder fiir die
Neugestaltung von Grundstiicken bendtigt werden, findet ein Umlegungsverfahren gemalf
§8§ 45 {f. Baugesetzbuch bzw. ein Enteignungsverfahren gem. §§ 85 ff. BauGB statt.

Diese Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefithrt werden, wenn die geplanten Malnahmen
nicht oder nicht rechtzeitig oder zu nicht tragharen Bedingungen itn Wege freier Vereinbarun-
gen erreicht werden kénnen. :

‘Fiir die im Bebauungsplan ausgewiesenen offentlichen Verkehrs- und Grinflichen finden

- soweit erforderlich - die Mafinahmen gem. §§ 24 {f. BauGB (Vorkaufsrechte Gemeinde)
Anwendung
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8. KOSTEN

Zu den kostenverursachenden .MaBnahmeln gehdren Gelindeankauf, Straflenausbau und
-neubau einschiiefllich der Kanalisation und oberirdischen Entwésserung sowie die Gestaltung
von offentlichen Griinflachen. '

8.1 StraBenbau

Grunderwerb ca. ' 52.000,00 DM
Herstellung inkl. Beleuchtung ca. 1,200.000,00 DM

8.2 Kanalbau und oberirdische Regenwasserableitung

Schmutzwasserkanal ca. 500.000,00 DM
Oberirdische Ableitung und Rickhaltung ca. 300.000,060 DM

8.3 Spielplatz

Grunderwerh ca. : 7.0{)0,00 DM
~ Herstellung ca. : 85.000,00 DM

8.4 Naturnahe Grinfliche
ca. 150.000,00 DM

Gemal § 129 Abs. 1 BauGB tragt die Gemeinde mindestens 10 % des beitragsf"zihigen
Erschlieffungsaufwandes. .

9. FLACHENBILANZ

Gesamtfliachen :
innerhalb des Geltungsbereichesea. = 52.200 m?

Davon:

allgemeine Wohngebiete ca. ' 25.300 m®

Verkehrsflachen ca. 10.000 m? :
naturnahe Griinfliche ca. 15.300 m?, davon ca. 7.000 m? Ausgleichsflachen

dffentliche Grinfliche (Spielplatz) ca.  1.600 m?

Elmshorn, 02,11.1999

Stadt Elmshorn
Die Biirgermeisterin
, ' 1. A,
Dr. Fron_z.ek Albrecht

Bargermeisterin o Stadt. Baudirektor




