Teil B - Text

1. Ausfertigung

SATZUNG
der Stadt Elmshorn
iiber den Bebauungsplan Nr. 131

fiir das Gebiet

6stlich der vorhandenen Bebauung an der Strafle Lehmkuhlen,
nérdlich und 6stlich der vorhandenen Bebauung der Strafle Achterskamp,

nordlich der vorhandenen Bebauung Ollerlohstrafle und
westlich der Stadtgrenze am Borenzwangweg

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGBin Verbindung
mit § 92 der Landesbauordnung (LBO) wird nach BeschluBlfassung durch das Stadtverordneten-
Kollegium vom 02.09.1999 folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 131 fiir den Bereich 6stlich
der vorhandenen Bebauung an der StraBle Lehmkuhlen, nérdlich und 6stlich der vorhandenen
Bebauung an der Strafle Achterskamp, nérdlich der vorhandenen Bebauung an der Ollerlohstrafle
und westlich der Stadtgrenze am Borenzwangweg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen:

1. Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 92 LBO)

1.1 Daicher

1.2

1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.1.4

1.1.5

1.1.6

Die Diacher von Hauptgebduden mit Traufhéhen (Hohendifferenz zwischen der
mittleren Oberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache vor dem Grundstiick und
dem Schnittpunkt der AuBlenwand mit der Dachhaut) bis zu 4,5 m sind mit
Neigungen von 35° bis 51° zu errichten.

Die Dicher von Hauptgebduden mit Traufth6hen zwischen 4,5 und 5,5 m sind mit
Neigungen von 23° bis 38° zu errichten.

Die Dicher von Hauptgebduden mit Traufhéhen von mehr als 5,5 m sind mit Nei-
gungen von 10° bis 35° zuléssig.

Die Dacher von Nebenanlagen und Garagen sind mit Neigungen zwischen 0° bis
25° zu errichten.

Garagen und Carports mit mehr als zwei Einstellplatzen fiir Kfz. mit Dachneigun-
gen bis zu 10° sind zu begriinen. Es ist flaichendeckend eine Substratschicht von
mind. 5 cm Dicke aufzubringen.

Dacheindeckungen sind nur in roten, grauen und braunen Farbténen zulassig,
das gilt nicht fir Anlagen zur Umwandlung der Sonnenenergie und flachen-
deckend begriinte, mit einer Substratschicht von mind. 5 cm versehene Dacher.

Sockelhohe

Die Oberkante des FertigfuBbodens Erdgeschof3 (Sockelh6he) darf maximal 0,5 m iiber der
mittleren 6ffentlichen Verkehrsfliche vor dem Baugrundstiick angeordnet sein.



2. Anpflanzungen von Bdumen und Striauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

2.1 Im Kronenbereich festgesetzter Baiume sind pro Baum eine unversiegelte Vegetations-
flache von mindestens 12 m? Flache anzulegen.

2.2 Als Grundstiickseinfriedigungen zu den offentlichen Verkehrs- und Griinflichen sind

nur Laubgeholzhecken zuléassig. Dartiber hinaus ist es zulidssig, maximal 1 m hohe
Drahtgeflechtzdune in die Heckenpflanzungen zu integrieren.

3. Niederschlagswasser / Grundwasser

3.1 Das auf Wohnbau- und StraBenverkehrsflichen anfallende iiberschiissige Regenwasser
ist oberirdisch abzuleiten.

3.2 Drainagen sind nach AbschluB3 der Bauarbeiten nicht zuléssig.
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Verfahrensvermerke zum Satzungstext - Teil B -
des Bebauungsplanes Nr. 131
der Stadt EImshorn

O,

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtverordneten-Kollegi-
ums vom 13.10.1994.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab-
druck in den "Elmshorner Nachrichten" am 09.11.1995 erfolgt.

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde geman
BeschluB3 des Stadtverordneten-Kollegiums vom 13.10.1994 am 20.11.1995
durchgefihrt.
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Die von der Planung bertihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 05.12.1997 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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Das Stadtverordneten-Kollegium hat am 02.07.1998 den Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Nach § 3 Abs. 2 BauGB haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung in der
Zeit vom 14.05.1999 bis zum 18.06.1999 wahrend der Dienststunden &ffentlich
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mitdem Hinweis, da3 Anregungen und
Bedenken wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 04.05.1999 in den “Elmshor-
ner Nachrichten” ortsuiblich bekanntgemacht worden.
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Das Stadtverordneten-Kollegium hat am 02.09.1999 beschlossen, das weitere
Verfahren geman der Uberleitungsvorschriftin § 233 Abs. 1 Satz 2 BauGB nach
den Vorschriften des neuen Baugesetzbuches durchzufiihren.
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Das Stadtverordneten-Kollegium hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Tréager 6ffentlicher Belange am 02.09.1999 gepruft. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 02.09.1999 vom Stadtverordneten-Kollegium als Satzung
beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB des Stadtverord-
neten-Kollegiums vom 02.09.1999 gebilligt.
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
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Der vom Stadtverordneten-Kollegium gefaB3te SatzungsbeschluB3 und die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten
elngesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

v Jun 2000 ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méngeln der Abwéagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungs-
anspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs.3 GO wurde

ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am {j ¢ };;y] 977 inKraft
getreten. o
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