l.Ausfertigung

SATZUNG
der Stadt Elmshorn iiber den Bebauungsplan Nr. 158
(1. Anderung)

fiir den Bereich
siidlich der Wittenberger Stralle, westlich der Straie Ramskamp,
nordlich der Autobahnmeisterei und éstlich der Kurt-Wagener-Strafle

Teil B - Text

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGBin Verbindung
mit § 92 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch das Stadtverordneten-
Kollegium vom 02.07.1998 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 158 (1. Anderung)
fiir den Bereich stidlich der Wittenberger StraBe, westlich der Strale Ramskamp, nérdlich der
Autobahnmeisterei und &stlich der Kurt-Wagener-Strafe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:

1. Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der Anschluss der Grundstiicke an die 6ffentlichen Verkehrsflichen hat in der Héhenlage der
Verkehrsflachen (Oberkante Bordstein oder Gehwegoberkante = Verkehrsflichenoberkante)
zu erfolgen.

2. Einschréankung des Sondergebietes
(§ 11 BauNVO)

Im Sondergebiet sind maximal 8.000 gm Nettoverkaufsfliche zuldssig. Davon entfallen bis zu
5.000 qm auf die Sparte Mobelfachmarkt und bis zu 3.000 gm auf die Sparte Elektrofachmarkt.
Das Angebot von Randsortimenten ist auf bis zu 10 % der Gesamtnettoverkaufsflachen der
jeweiligen Einzelhandelsbetriebe zulissig.

3. Abweichende Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVO0)

Abweichend vom § 22 Abs. 2 BauNVO kann die Lange des Baukérpers mehr als 50 m betragen.

4. Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sowie § 92 LBO 1. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

4,1 Flachen fiir das Anpflanzen von dicht wachsenden Striuchern
Diein der Planzeichnung festgesetzten Flichen fiir das Anpflanzen von Strauchern sind
mit einheimischen, standorttypischen dicht wachsenden und flach wurzelnden Geholzen
zu bepflanzen. Der Pflanzabstand von Strauchern betrigt mindestens 1,50 m. Die
Bepflanzung ist mit dem Trager der unterirdischen Gasleitung abzustimmen.



4.2 Stellplitze
Innerhalb der geplanten Stellplatzanlage sind mindestens 25 einheimische groBkronige
Laubbdume (Mindeststammdurchmesser 18 / 20 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Pro Baum sind mindestens 7,5 qm unversiegelte, nicht befahrbare Fliche
oberhalb des Wurzelraumes vorzuhalten.

4.3 Fassadenbegriinung
Mindestens 20 % der Fassadenfliachen sind dauerhaft zu begriinen. Je 2 m Wandlange ist
mindestens eine Pflanze zu verwenden.

4.4 Nicht itberbaubare Grundstiicksflaichen
Mindestens 40 % der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind als Griinflache mit
Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

5. Werbeanlagen
(§ 92 Abs. 1 Nr. 1 LBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)

Werbeanlagen sind nur unterhalb der Traufhéhe der Gebaude zuléssig. Sie sind als Bestand-
teil der Fassade zu gestalten. Selbstandige Werbeanlagen in Form von Fahnen, Tiirmen etc. sind
unzuléssig.
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