SATZUNG
der Stadt EImshorn )
tiber den Bebauungsplans Nr. 162, 1. Anderung

fiir das Gebiet ostlich der Bauerndeichwetter, siidlich der Bahnstrecke Elmshorn-
Westerland, westlich der Louis-Mendel-StraRe und nérdlich der Bebauung der
Dietrich-Bonhoeffer-Stralle

Teil B - Text

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 92 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch das
Stadtverordnetenkollegium vom ... folgende Satzung Uber den Bebauungsplans Nr. 162, 1.
Anderung fir das Gebiet &stlich der Bauerndeichwetter, stidlich der Bahnstrecke Elmshorn-
Westerland, westlich der Louis-Mendel-StraRe und nérdlich der Bebauung der Dietrich-
Bonhoeffer-Stralle, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B ) erlassen:

1. Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 Nr.1 BauGB in Verbindung mit § 92 LBO)

1.1 Sockelhohe
Die Oberkante des FertigfuBbodens Erdgeschoss (Sockelhéhe) darf maximal 0,30 m Gber
der mittleren 6ffentlichen Verkehrsflache vor dem Baugrundstiick angeordnet sein.

1.2 Dachneigungen
Die Dacher von Hauptgebauden mit 1 Vollgeschoss sind mit Neigungen bis maximal 45° zu
errichten, bei Gebauden mit 2 Vollgeschossen sind Dachneigungen bis 35° zuldssig.

1.3 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur bis zur Héhe des Erdgeschosses zuldssig. Sie mussen aus
einzelnen Buchstaben bestehen und durfen die senkrechten Bauteile des Erdgeschosses
nicht zerschneiden. Frei stehende Werbeanlagen sind nicht zulassig.

2. Schutz des Grundwassers und Versickerung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

2.1 Drianagen
Nach Abschluss der Bauarbeiten sind Dranagen unzulassig.

2.2 Befestigte Flachen
Auf den Baugrundstiicken sind befestigte Flachen wie Stellplatze, Zuwegungen und
Terrassen in wasser- und luftdurchiassigem Aufbau herzustellen.



2.3 Grundstiicksentwasserung
Das auf den Baugrundstiicken anfallende Gberschissige Niederschlagswasser ist, soweit
es nicht grundstiicksbezogen versickert oder Anlagen zur Regenwassernutzung zugefuhrt
wird, in ein offenes Entwasserungssystem einzuleiten.

2.4 Dacheindeckungsmaterial
Zink, Kupfer und Blei sind als Dacheindeckungsmaterial unzuléssig, sofern sie keine
dauerhafte Oberflachenbeschichtung aufweisen, die ein Ausschwemmen von metallischen
Schadstoffen verhindern.

. Private Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Eine Anrechenbarkeit auf die GRZ und die Herstellung privater Zufahrten tber die Planstralte A
werden ausgeschlossen. Die Errichtung von genehmigungspflichtigen sowie
genehmigungsfreien Bauvorhaben im Sinne der Landesbauordnung sind auf dieser Flache
unzulassig.

. Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, § 92 LBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)

4.1 Geholzauswahl und Pflanzgréfen
Fur festgesetzte Anpflanzungen und fir Ersatzpflanzungen sind standortgerechte
Laubgehélze zu verwenden, ihrer Art entsprechend zu pflegen und zu erhalten (Arten siehe
Pflanzen-Beispielliste).
Grolkronige Baume sowie StraBenbaume mussen einen Stammumfang von mindestens
18-20 cm, kleinkronige Baume von mindestens 14-16 cm, in 1 m Hohe tiber dem Erdboden
gemessen, aufweisen. Heister (kleinkronige und groRkronige Stammbusche) missen eine
Héhe von mindestens 2,5 m aufweisen.
Bei Abgang ist eine gleichwertige Ersatzpflanzung vorzunehmen.

4.2 Bepflanzung der Larmschutzanlage
Die auf der Griinflaiche — Zweckbestimmung: Schutzgriin - festgesetzte Larmschutzanlage
ist zu begriinen. Dabei ist fur je 1 m* mindestens ein standortgerechtes heimisches Geholz
zu verwenden, davon 10 vom Hundert Baume als Heister und 90 vom Hundert Straucher.

4.3 Baumpflanzungen auf StraBenverkehrsflachen
In den 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie daran unmittelbar angrenzend auf den
offentlichen Grinflachen sind insgesamt mindestens 35 stralenbegleitende Baume
anzupflanzen.

4.4 Versiegelungen im Baumwurzelbereich
Im Kronenbereich festgesetzter Baume ist pro Baum eine unversiegelte und offene
Vegetationsflache von mindestens 12 m? anzulegen.

4.5 Grundstiickseinfriedigungen
Entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen, Stralenbegleitgriin und 6ffentlichen sowie
privaten Grinflachen sind Grundstiickseinfriedigungen nur als freiwachsende oder
geschnittene Hecken zuldssig. Erganzende von Hecken eingewachsene Z&une sind bis zu
1,0 m Héhe zulassig.



5. AusgleichsmaRBRnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25, 26 und 1a BauGB)

5.1 GroRe und Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen

5.2

Der Ausgleichsbedarf zur Bewaltigung der durch die offentlichen Verkehrsflachen, die
privaten Baugrundstiicke und die Larmschutza I ge verursachten Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild betragt 29; M

Fur Ausgleichsmalinahmen werden den Elngrlffsflachen gesammelt zugeordnet:

1. im Plangeblet die 500 m? groRe MaRnahmenflache (Biotop-Ersatzflache) sowie die
13.370 m? groRRen naturnahen Griin- und Entwasserungsfléchen nach Teil B-Text Nr. 5.2.
2. auBerhalb des Plangebietes die §6:080 M7 groRe Teilflaiche des Flurstiicks 33/1 der
Gemarkung Raa-Besenbek, westlicher Teil, nach Teil B-Text Nr. 5.3.

Herrichtung der zugeordneten Griin- und MaBnahmenflachen im Plangebiet
1. Auf der festgesetzten Flache fur MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist eine mindestens 500 m? grof3e Blanke

5.3

(feuchte Bodensenke) anzulegen.

2. Auf den offentlichen Grinflachen — Zweckbestimmung: naturnahe Grinflache - sind 1-
bis maximal 2-schirige artenreiche Graser-Stauden-Fluren anzulegen sowie 10 heimische
Baume anzupflanzen. Auf der Slidseite des neuen Grabens im Siden sind zusétzlich 12
kleinkronige heimische Baume oder Kopfweiden mit einem Abstand in der Reihe von
etwa 12 m anzupflanzen.

3. Die Flachen fur die offene Oberflachenentwésserung (Regenrickhaltebecken und
Graben) sind naturnah herzurichten. Die Rickhaltebecken sind so anzulegen, dass eine
moglichst dauerhaft wasserfilhrende Teichanlage mit Inselbiotop entsteht. Auf 10 v. H. der
Wasserwechselzone sind Sumpfpflanzen als Initialpflanzung und auf 15 v. H. der Insel-,
Boschungs- und Randflachen sind standorttypische Bdume und Straucher anzupflanzen.

Herrichtung der zugeordneten Ausgleichsflache auRerhalb des Plangebietes

Die zugeordnet externe Ausgleichsflache ist als Extensiv-Grinland zu entwickeln. Die
Griuppen sind zu erhalten. Fur die extensive Beweidung der Flache sind maximal 1,5 GVE
(GroRvieheinheiten) je ha zulassig. Zu diesem Zweck ist die Einzaunung der Flache mit
einem Koppelzaun erforderlich.

. MaBRnahmen gegen Schienenldarm

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, § 1 Abs. 4 BauNVO)

schallgeddammte Liiftungseinrichtungen

In  Schlafrdumen im Dachgeschoss der Gebdude nordédstlich der roten Linie sind
schallgedammte Luftungseinrichtungen oder andere Zuluftversorgungen vorzusehen, sofern
nicht durch Einzelnachweise die Unterschreitung des Immissionsgrenzwertes aus der 16.
BImSchV mit einem Beurteilungspegel von L; nacht = 49 dB(A) nachgewiesen wird.

Wenn die Luftungseinrichtungen Bestandteile der Fenster sind, ist es ausreichend, wenn von
den Luftungseinrichtungen die fur die Fenster nach DIN 4109-89 erforderlichen bewerteten
Schalldamm-Male erreicht werden. Fir kleine Luftungséffnungen bis

ca. 0,05 m? Flache zusatzlich zu den Fensterflachen sind bewertete Schalldamm-Male von
Rwgr = 30 dB ausreichend.
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Hinweise:

e Schutzbereich der Bahnstrom110 kV-Freileitung:
Aufschittungen, Damme, Erdwaélle usw. dirfen innerhalb des
Schutzbereiches nur bis zu der von der Betreiberin zugelassenen Niveauhdhe
vorgenommen werden und hochwiichsige Baume nicht gepflanzt werden, weil
dann die Einhaltung der Sicherheitsabsténde in kirzester Zeit nicht mehr
gewabhrleistet ist.

e Keller sind nach dem Stand der Technik konstruktiv gegen driickendes
Wasser abzudichten.



