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Aktenausfertigung

SATZUNG
der Stadt Elmshorn
iiber den Bebauungsplans Nr. 167

fiir das Gebiet nordéstlich der StraBe VoBkuhlen, nordwestlich und siidwestlich

der StraBe Kaltenweide bis zur Einmiindung des Offenauer Weges und die vorhandene

Bebauung an der Kaltenweide, am Heidkoppelweg und an der Stra3e VoBkuhlen.

Teil B - Text

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit § 92 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch das Stadtverordnete-Kolle-
gium vom 21.10.2004 folgende Satzung iiber den Bebauungsplans Nr. 167 fiir das Gebiet norddstlich
der StraBe VoBkuhlen, nordwestlich und siidwestlich der Strae Kaltenweide bis zur Einmiindung des
Offenauer Weges, die vorhandene Bebauung an der Kaltenweide, am Heidkoppelweg und an VoBkuh-
len, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

1. Gliederung der Mischgebiete
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §1 Abs. 4 bis 7 BauNVO)

1.1

1.2

1.3

Vergniigungsstiitten und Tankstellen
In den Mischgebieten sind Vergniigungsstitten und Tankstellen unzuléssig.

MI 1
In dem als MI 1 bezeichneten Teil der Mischgebiete sind reine Wohngebaude ohne gewerb-

liche Nutzungen unzuléssig.

MI 2

In den als MI 2 bezeichneten Teilen der Mischgebiete sind fiir elektromagnetische Felder
sensible Nutzungen wie Wohngebaude, Krankenhéuser, Schulen, Kindergirten, Kinderhorte
und Spielplitze unzuldssig. Sind Nutzungen nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen vorgesehen, ist ein Nachweis iiber die Einhaltung der Grenzwerte fiir elektro-
magnetische Felder (26. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes mit Anhang) den Bauvorlagen beizufiigen.

2. Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 Nr.1 BauGB in Verbindung mit § 92 LBO)

2.1

2.2

Sockelhdhe
Die Oberkante des FertigfuBbodens Erdgeschoss (Sockelhdhe) darf maximal 0,8 m iiber der
mittleren &ffentlichen Verkehrsfliche vor dem Baugrundstiick angeordnet sein.

Dachneigungen und Firsthohen

Allgemeine Wohngebiete

In allgemeinen Wohngebieten sind Décher von Hauptgebiuden mit zwei Vollgeschossen mit
Neigungen bis maximal 38° zu errichten, am Heidkoppelweg sind bei Gebéuden mit zwei
Vollgeschossen nur Dachneigungen bis 23° zuléssig.
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3.

Freileitungsschutzbereich

Im Bereich des Freileitungsschutzbereiches der 110 kV-Leitung (Teilflichen mit 5 m maxi-
maler Firsth6he im Mischgebiet) sind die Bauvorlagen zur Priifung der Einhaltung der Si-
cherheitsabsténde der Netzbetreiberin zuzusenden. Die nach dem B-Plan zulissigen Bauhd-
hen kdnnen in Anpassung an den tatsichlichen Schutzbereich mit Zustimmung der Netzbe-
treiberin bis zur maximal zuléssigen Firsthohe iiberschritten werden.

Schutz des Grundwassers und Versickerung
(§ 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

3.1

3.2

3.3

34

Drinagen
Nach Abschluss der Bauarbeiten sind Drinagen unzuléssig.

Versickerung des iiberschiissigen Regenwassers

Im Plangeltungsbereich stidwestlich des Heidkoppelweges ist das anfallende iiberschiissige
Regenwasser in Mulden zu versickern. Von Muldenunterkante bis zum mittleren héchsten
Grundwasserstand ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.

Ein Uberlauf aus Versickerungsanlagen in den so genannten Verbandsgraben 37 ist nicht
ausgeschlossen.

Befestigte Flidchen
Auf den Baugrundstiicken sind befestigte Flichen wie Stellplitze, Zuwegungen und Terras-
sen in wasser- und luftdurchléssigem Aufbau herzustellen.

Dacheindeckungsmaterial
Zink, Kupfer und Blei sind als Dacheindeckungsmaterial unzuléssig.

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, § 92 LBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)

4.1

4.2

4.3

44

4.5

Baumpflanzungen auf Stellplatzanlagen
Auf ebenerdigen privaten Stellplitzen ist je vier Stellplétze ein groBkroniger Baum mit ei-
nem Stammumfang in 1 m Héhe von mindestens 18 - 20 cm zu pflanzen.

Bepflanzung des Larmschutzwalles

Die festgesetzte kombinierte Larmschutzanlage ist zu begriinen. Dabei ist fiir je 2 m? des
Larmschutzwalles ein heimischer Strauch zu verwenden. Fiir je 2,5 m Lirmschutzwand-
lange ist mindestens eine Schling- oder Kletterpflanze zu verwenden.

Baumpflanzungen auf Straflenverkehrsfléichen

Die im &ffentlichen Straenraum anzupflanzenden Béume miissen einen Stammumfang in
1 m H6he von mindestens 18 - 20 cm aufweisen. Von den in der Planzeichnung festgesetzten
Pflanzstandorten sind Abweichungen zuléssig, wenn dies aus verkehrlichen oder sonstigen
technischen Griinden erforderlich ist.

Versiegelungen im Baumwurzelbereich
Im Kronenbereich festgesetzter Biume ist pro Baum eine unversiegelte und offene Vegeta-
tionsfliche von mindestens 12 m? anzulegen.

Grundstiickseinfriedigungen

Entlang von 6ffentlichen Verkehrsflichen und 6ffentlichen Griinflichen sind Grundstiicks-
einfriedigungen nur als Hecken aus heimischen Laubgeholzen zulissig. Ergéinzende von
Hecken eingewachsene Zune sind bis zu 1,0 m Héhe zulissig.
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5. Ausgleichsmainahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26,1a BauGB)

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Grofe der Ausgleichsfléichen

Der Ausgleichsflachenbedarf betrégt fiir die Eingriffsfliche A 9.250 m?und fiir die Eingriffs-
flache B 2.600 m?. Fiir die Fléche A sind pro 1 m* Bauland 0,71 m? Ausgleichsfliche und pro
1 m’ StraBenverkehrsflache 0,78 m? Ausgleichsflache erforderlich. Fiir die Fliche B sind pro
1 m? Bauland 0,80 m? Ausgleichsfléche und pro 1 m? StraBenverkehrsfliche 0,94 m? Aus-
gleichsflache erforderlich.

Ausgleich fiir Fléiche A
Der Eingriffsflache A wird als Ausgleichsfliche eine 9.250 m? groBe Teilfliche des folgen-
den, auBerhalb des Plangeltungsbereiches gelegenen Flurstiicks zugeordnet:

Gemarkung Klein Nordende, Flur 5, Flurstiick 315/1

Ausgleich fiir Fléiche B
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 167 sind abziiglich der Wege- und Grabenfli-
chen fiir die Eingriffsfliche B 3.000 m? als Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

- und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesene Ausgleichsflichen

vorhanden.

Ausgleich fiir Fléiche C
Der Eingriffsfliche C wird als Ausgleichsfléche eine 300 m? groBe Teilfliche des folgenden,
auBerhalb des Plangeltungsbereiches gelegenen Flurstiicks zugeordnet:

Gemarkung Klein Nordende, Flur 5, Flurstiick 315/1

Kostenerstattung
Der Kostenerstattungsbetrag betrdgt zuziiglich der Grunderwerbskosten ca. 4,3 € pro m?
Ausgleichsfliche zugeordnet der Fliche A und ca. 5,0 € zugeordnet der Fliche B.

Im Ubrigen ist die Satzung der Stadt Elmshorn iiber die Erhebung von Kostenerstattungsbe-
trigen fiir Ausgleichsmainahmen vom 17.12.2001 mit Ausnahme des § 2 Abs. 3 anzuwen-
den.

6. Mafinahmen gegen Stralenverkehrslirm
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, § 1 Abs. 4 BauNVO)

6.1

6.2

Wohnnutzungen hinter der festgesetzten Lirmschutzeinrichtung

Die Grundrisse der Wohnungen in erster Baureihe hinter der festgesetzten Larmschutzein-
richtung sind ab dem 1. Obergeschoss so zu gestalten, dass Fenster von Aufenthalts- und
Schlafrdumen nur an den den LandesstraBen abgewandten Geb#udeseiten angeordnet sind.
Sollte dies nicht méglich sein, ist die AuBenhaut der betreffenden Aufenthalts- und Schlaf-
rdume entsprechend der DIN 4109/5 Larmpegelbereich III zu schiitzen.

Nicht geschiitzte Wohnnutzungen an den Landesstraen L75 und L113

AufBlenwohnbereiche

In den mit MI 1 bezeichneten Teilbereichen der Mischgebiete und auf den an der Landesstra-
Be 113 belegenen Grundstiicken im nérdlichen Plangeltungsbereich sind AuBenwohnberei-
che nur an den den LandesstraBen abgewandten Gebaudeseiten zulissig.
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Wohnungen

Die Grundrisse der Wohnungen in den mit MI 1 bezeichneten Teilbereichen der Mischge-
biete und auf den an der Landesstrae 113 belegenen Grundstiicken im nérdlichen Plangel-
tungsbereich sind so zu gestalten, dass Fenster von Aufenthalts- und Schlafriumen nur an
den den Landesstralen abgewandten Gebdudeseiten angeordnet sind.

Sollte dies nicht moglich sein, ist die AuBenhaut der betreffenden Aufenthalts- und Schlaf-
rdume in den mit MI 1 bezeichneten Teilbereichen der Mischgebiete entsprechend der DIN
4109/5 Larmpegelbereich V und ab 20 m Grundstiickstiefe Lirmpegelbereich IV zu schiit-
zen. Fiir betroffene Schlafréume sind zudem entsprechend schallgedimmte Liiftungseinrich-
tungen vorzusehen.

Auf den an der Landesstrale 113 belegenen Grundstiicken im nérdlichen Plangeltungsbe-
reich ist die AuBenhaut der betreffenden Aufenthalts- und Schlafriume bis zu einer Grund-
stiickstiefe von 8 m entsprechend der DIN 4109 Ziffer 5 (Schutz gegen AuBenlirm) Larmpe-
gelbereich IV zu schiitzen. Fiir betroffene Schlafrdume sind zudem entsprechend schallge-
démmte Liiftungseinrichtungen vorzusehen.

7. Kriegsaltlasten

Elmshorn,

Die stidwestlich des Heidkoppelweges gelegenen Neubauflichen sind vor einer baulichen Inan-
spruchnahme nach Kriegsaltlasten zu sondieren und - falls erforderlich - entsprechend zu rdumen.

Stadt Elmshorn 7 / |
Die Biirgermeisterin /M / \/

] —

e
~7 /
e —
Dr. Fronzek
Biirgermeisterin

Hinweise:

Schutzbereich der 110 kV-Freileitung:

Aufschiittungen, Ddmme, Erdwille usw. diirfen innerhalb des Schutzbereiches nur bis zu der von der
Betreiberin zugelassenen NiveauhShe vorgenommen werden und hochwiichsige Béume nicht ge-
pflanzt werden, weil dann die Einhaltung der Sicherheitsabstéinde in kiirzester Zeit nicht mehr ge-
wihrleistet ist.

Keller sind nach dem Stand der Technik konstruktiv gegen driickendes Wasser abzudichten.

Im Plangeltungsbereich, der insgesamt in der Schutzzone IIT A des Wasserschutzgebietes Elmshorn-
Sibirien liegt, ist die Verwendung von auswasch- oder auslaugbaren wassergefihrdenden Materia-
lien im StraBen- oder Wegebau, fiir den Bau von Willen oder dgl. verboten. Verwendetes Material
muss den Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen / Abfillen der
Landesarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) entsprechen. Die entsprechenden Nachweise sind der
liberwachenden Behérde auf Verlangen vorzulegen.

Die Schutzbestimmungen der rechtskriftigen Wasserschutzgebietsverordnung Elmshorn-Sibirien vom
4. Februar 2000 (GS Schl.-H. II. GL.Nr. 753-2-79) werden von der Aufstellung des Bebauungsplans
nicht beriihrt.



Verfahrensvermerke zum Satzungstext - Teil B -
des Bebauungsplanes Nr. 167
der Stadt EImshorn

©

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.03.1999 und 01.09.2003 vom Bauaus-
schuss gefasst.

Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck
in den ,Elmshorner Nachrichten“ am 18.09.2003 erfolgt.

Elmshorn, 30.09.2004

Q)

Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom
26.09.2003 bis 17.10.2003 in Form einer 6ffentlichen Auslegung durchgefihrt.

Elmshorn, 30.09.2004

| f

O

Die von der Planung berthrten Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 19.09.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Elmshorn, 30.09.2004



©

Das Stadtverordneten-Kollegium hat am 04.12.2003 den Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Elmshorn, 30.09.2004

©

Nach § 3 Abs. 2 BauGB haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrlindung in
der Zeit vom 20.02.2004 bis zum 22.03.2004 wéhrend der Dienststunden 6ffent-
lich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregun-
gen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift geltend gemacht werden kénnen, am 11.02.2004 in den ,Elmshorner
Nachrichten ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Elmshorn, 30.09.2004

Das Stadtverordneten-Kollegium hatam 24.06.2004 den geénderten Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Elmshorn, 30.09.2004



®

Nach § 3 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB haben der gednderte Entwurf
des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung in der Zeit vom 02.08.2004 bis zum 03.09.2004
wahrend der Dienststunden 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
mitdem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist zu den gednder-
ten oder ergénzten Teilen von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, am 23.07.2004 in den ,Elmshorner Nachrichten® orts-
Gblich bekannt gemacht worden.

Elmshorn, 30.09.2004

Das Stadtverordneten-Kollegium hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange am 21.10.2004 geprUft. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Elmshorn, 27.10.2004

©

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 21.10.2004 vom Stadtverordneten-Kollegium als Satzung
beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtverordneten-
Kollegiums vom 21.10.2004 gebilligt.

Elmshorn, 27.10.2004



Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Elmshorn,

Dr. Fronzek
Burgermeisterin

O

Der vom Stadtverordneten-Kollegium gefasste Satzungsbeschluss und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von allen Interes-
sierten eingesehen werden kann und die liber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am /1. A/d. 2004 orsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungs-
anspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ;) //! . Jcoy in Kraft ge-
treten. B

Elmshorn, ) A1,04







