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SATZUNG

der Stadt EImshorn
Uber den Bebauungsplan Nr.171
,Holsatia*

fiir den Bereich

der ehemaligen Tennispldtze und einer landwirtschaftlich genutzten Fliche an der
StraBe Kaltenweide in der Flur 34, Gemarkung Elmshorn:

stidostlich und nordéstlich des Grundstiicks Kaltenweide 224, 6stlich des Grundstiicks
Kaltenweide 228 sowie des Grundstiicks Kaltenweide 236a, westlich des Flurstiicks 11/20
und des Flurstiicks 509, nérdlich des Flurstiicks 14/1
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Teil B — Text

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der giiltigen Fassung sowie aufgrund
des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 der Landesbauordnung (LBO vom 22. Januar
2009) wird nach Beschlussfassung durch das Stadtverordnetenkollegium vom 15.10.2015
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 171 ,Holsatia® bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

1.1

1.2

1.3

2.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 4 Nr. 1
BauNVO, § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO, § 16 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
allgemein zulassigen Schank- und Speisewirtschaften nicht zuléssig. Die gem. § 4
Abs. 3 Nr. 3 bis Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zul&ssigen Anlagen fur Verwaltung,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

GrundstiicksgréRen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgrundstiicksgréRe betragt 400 m?. Abweichungen bis zu 5% aufgrund der
Vermessung sind zulassig.

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Die Firsthéhe darf im gesamten Plangebiet 10,0 m nicht Giberschreiten; als Firsthéhe
gilt der senkrechte Abstand zwischen der Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen
offentlichen Verkehrsflache vor dem Baugrundstiick und dem héchsten Punkt des
Daches.

Die Zahl der Vollgeschosse im Plangebiet wird auf maximal zwei Vollgeschosse als

HoéchstmaR begrenzt. Zuséatzliche Staffelgeschosse sind unzuléssig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahme 1:

Die in der Planzeichnung festgesetzte 5 m breite Flache fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der
MaBnahme 1 dient dem Erhalt des vorhandenen -gemaR § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG
gesetzlich ~ geschitzten-Knicks sowie der Schaffung eines vorgelagerten
Knickschutzstreifens (ab KnickfuR) zu den Bauflachen hin.
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2.2

Der Khnick ist vor Eingriffen zu schiitzen und mit Knickwall und Gehélzen dauerhaft zu
sichern, zu pflegen und zu entwickeln.

Lickenhafte Knickabschnitte sind mit Geholzen der folgenden Liste in 1,0 m
Pflanzabstand und je nach é&rtlichen Verhéltnissen ein- oder zweireihig zu
bepflanzen.

Artenvorschlage:

Feldahorn - Acer campestre
Gew. Schneeball - Viburnum opulus
Hasel - Corylus avellana
Holunder - Sambucus nigra
Hundsrose - Rosa canina

Schlehe - Prunus spinosa
WeilRdorn - Crataegus monogyna

Die festgesetzten Flachen sind gegeniiber den Bauflachen durch einen mind. 1,0 m
hohen Zaun zu sichern.

Innerhalb der MaBnahmenflache 1 sind Bodenversiegelungen, Geldndeaufhéhungen
und —abtragungen nicht zul&ssig.

MaRnahme 2:

Die 10,0 m breite MaRnahmenflache Nr. 2 dient der Neuanlage einer als Knick
gestalteten Anpflanzung auf einem ca. 1,0 m hohen Wall auf einem 5 m breiten
Streifen (3 m breiter Wall mit beidseitigen Entwasserungsmulden/ -grédben) mit
vorgelagerten jeweils 2,50 m breiten Knickschutzstreifen.

Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Der gehdlzfreie
Knickschutzstreifen ist der Entwicklung einer Gras- / Krautflur zu iberlassen, zu
entwickeln und zu unterhalten. Der Knickschutzstreifen kann als Pflege- und
Unterhaltungsstreifen genutzt werden.

Gehdélzpflanzungen sind als 2-reihige Anpflanzungen auf Liicke mit 2x verpflanzter
Ware vorzunehmen. Der Abstand zwischen den Reihen hat 0,5 m, der Abstand
zwischen den Pflanzen 1,00 m zu betragen.

Artenvorschléage:

Eberesche - Sorbus aucuparia
Feldahorn - Acer campestre

Gew. Schneeball - Viburnum opulus
Hasel - Corylus avellana
Holunder - Sambucus nigra
Hundsrose - Rosa canina

Schlehe - Prunus spinosa
Weilddorn - Crataegus monogyna

Die festgesetzten Flachen sind gegeniiber den Baufldchen durch einen mind. 1,00 m
hohen Zaun zu sichern.
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2.3

3.1

Externe Kompensationsflache

Der Kompensationsflaichenbedarf von 3.155 m? fir die durch die Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft ist auRerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 171 Giber den Okoflachenpool der Stadt
Elmshorn bei einer Realisierung der Planung umzusetzen.

Die externe Kompensationsflache befindet sich in der Gemarkung Elmshorn, Flur 80,
Flurstiick 2/1, 3/0, 4/0, 5/0. Das Okokonto wird bei der unteren Naturschutzbehérde
des Kreises Pinneberg unter dem Aktenzeichen 42KOM.2010-8 gefiihrt. Das
Entwicklungsziel ist extensiv genutztes Griinland.

Lage der externen Kompensationsflache
AR T e M e o X
cETE ER Sy

o
e S

LarmschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und § 9 Abs. 2 BauGB)

Zum Schutz zuldssiger Wohnnutzung vor Verkehrslarm wird fur Neu-, Um- und
Ausbauten an den der StraRe Kaltenweide zugewandten Fassaden und
Seitenfassaden innerhalb den in der Planzeichnung dafir festgesetzten Fldchen der
Larmpegelbereich Ill nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau festgesetzt.

Dem festgesetzten Larmpegelbereich entsprechen folgende Anforderungen an den
passiven Schallschutz:

MaRgeblicher erforderliches bewertetes SchallddmmmaR der
Lirmpegelbereich AuRenldrmpegel L, AuBenbauteile " Ry es
nach DIN 4109 [4B(A)] Wohnraume l Buroraume ?
[dB(A)]
I 61-65 35 | 30

1’ resultierendes SchallddmmmaR des gesamten AuRenbauteils (Wénde, Fenster und Luftung zusammen)
2 An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen ausgelbten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

4
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3.2

3.3

6.1

6.2

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster,
Luftung) missen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches geniigen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im Bereich des Larmpegelbereichs Il fir Schlaf- und
Kinderzimmer schallgeddmmte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik
entsprechende Weise, sichergestellt werden kann.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tats&chlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Hecken
sind auf einem 1,5 m breiten offenen Vegetationsstreifen Laubhecken zu pflanzen.

Gehélzpflanzungen sind mit 2x verpflanzter Ware vorzunehmen.

Artenvorschlédge:

WeilRbuche - Carpinus betulus
Rotbuche - Fagus sylvatica
Liguster - Ligustrum vulgare

Erhaltungs- und Anpflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte 5,0 m breite Flache zum Erhalt und
Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen dient dem Erhalt
der vorhandenen Pappeln sowie der ergdnzenden Anpflanzung von
Landschaftsgehdlzen mit abschirmender Wirkung gegeniiber Lichtimmissionen der
Flutlichtanlage der angrenzenden Sportanlage.

Artenvorschldge Erganzungspflanzung

Eberesche - Sorbus aucuparia
Feldahorn - Acer campestre
Hasel - Corylus avellana
Holunder - Sambucus nigra
Hundsrose - Rosa canina

Schlehe - Prunus spinosa
Weilkdorn - Crataegus monogyna

Erhaltungsgebote Bdume (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Baume sind auf Dauer zu
erhalten und zu pflegen. Im Wurzelbereich der Baume (Kronenbereich + 1,5 m) sind
Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze sowie Abgrabungen und Aufschittungen
unzulassig.

Bei Abgang der Gehoélze muss an Ort und Stelle des abgangigen Baumes ein
groRkroniger Laubbaum als Ersatzbaum mit einem Stammumfang von mindestens
20 - 25 cm gepflanzt werden. Dieser ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
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9.1

9.2

1.1

1.1

1.2

1.3

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die Gelandeiibergange zwischen den offentlichen Griinflachen und dem allgemeinen
Wohngebiet sind ohne Niveauversprung in Form einer Abbdschung herzustellen.
Abgrabungen an den Geb&uden sind unzuléssig. Bezugspunkt ist die offentliche
Grunflache.

Garagen und Carports (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen und Carports sind im gesamten Plangebiet nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig. Im festgesetzten —Schutzbereich/Wurzelbereich
(Kronenbereich zuziglich 1,5 m) erhaltenswirdiger Bdume sind Garagen und
Carports unzuldssig.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auBerhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksflachen zuldssig, jedoch mit Ausnahme von Einfriedungen nicht
auf Flachen zum Erhalt und Anpflanzen von Gehélzen und nicht im Bereich zwischen
offentlichen Verkehrsflichen und der zur offentlichen Verkehrsflache hin
ausgerichteten Baugrenze.

AuBerdem sind Nebenanlagen nicht zuldssig auf den in der Planzeichnung gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten MaRnahmenflaichen sowie innerhalb der

Schutzbereiche/Wurzelbereiche (Kronenbereich zuzuglich 1,5 m) erhaltenswiirdiger
Baume.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)
Déacher

Als Dachformen sind nur Flach-, Pult-, Walm- oder Satteldacher zuldssig. Sichtbare
Dachflachen eines Gebzudes sind in der Farbgebung einheitlich zu gestalten.

In die Dachflichen integrierte bzw. auf der Dachfliche angebrachte Anlagen zur
Gewinnung von Energie oder Warme aus Sonnenlicht sind uneingeschrankt zuldssig.

In den allgemeinen Wohngebieten sind fur die D&cher aneinander grenzender
Doppelhaushalften einheitliche First- und Traufhthen sowie einheitliche Materialien
und Farben zu verwenden.

AuBenwéande

Firr aneinander grenzende Doppelhauser sind einheitliche Materialien und Farben far
die Fassade zu verwenden, geringe Farbabstufungen sind zulassig.
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Ordnungswidrigkeiten fiir Festsetzungen nach § 84 LBO

Ordnungswidrig nach § 82 Abs. 1 Nr. 1 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig,
ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen nach § 84 LBO abweicht. Diese Ordnungswidrigkeiten kénnen gem.
§ 82 Abs. 3 LBO mit einer GeldbulRe geahndet werden.

HINWEISE

Boden / Altlasten

Sollten bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben
Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine schédliche
Bodenverdnderung oder auf eine Altablagerung deuten, so ist dem Fachdienst
Umwelt - Untere Bodenschutzbehérde — des Kreises Pinneberg umgehend Mitteilung
dariiber zu machen. Ebenso sind die nach Bundes-Bodenschutzgesetz erforderlichen
MaRBnahmen zum Schutz des Bodens bzw. der Gewédsser mit der
Bodenschutzbehdérde abzustimmen.

Kampfmittel

Im Geltungsbereich sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Vor Beginn von
Bauarbeiten ist die Flache vom Landeskriminalamt auf Kampfmittel untersuchen zu
lassen.

Archédologische Bodenfunde

Auf der Uberplanten Flache (Baufeld WA 6) befindet sich ein archaologischer
Fundplatz, der nach § 1 DSchG in die archdologische Landesaufnahme des Landes
Schleswig-Holstein eingetragen ist. Es handelt sich um einen Einzelfund (eine
Felsgesteinaxt).

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern.

Naturschutz

Das Plangebiet liegt zum Teil innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) 03
"Mittlere Krickau" (MaBnahmenflaiche 2). Schutzzweck des LSG 3 (vgl.
Planzeichnung) ist es, diesen Naturraum

e zur Erhaltung, Wiederherstellung oder Entwicklung der Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts, der Regenerationsfahigkeit oder der Nutzungsfihigkeit der
Naturgiter,



Stadt Elmshorn
Bebauungsplan Nr. 171 ,Holsatia“
Satzung - Teil B - Text

e wegen der Vielfalt, Eigenart oder Schonheit des Landschaftsbildes oder wegen
seiner besonderen kulturhistorischen Bedeutung oder

e wegen seiner besonderen Bedeutung fiir die naturvertragliche Erholung
zu erhalten und dauerhaft zu schitzen.

Da auf der MaRnahmenflache 2 ein Knick angelegt werden soll, handelt es
sich um eine Nutzung, die mit dem Landschaftsschutzgebiet vertraglich ist,
weshalb eine Entlassung der Flache aus dem Landschaftsschutzgebiet nicht
erforderlich ist.

5. Baumschutz

Im Eingangsbereich besteht aus gutachterlicher Sicht die Mdglichkeit, eine Zuwegung
von 4 m Breite im Bereich mittig zwischen den beiden Stieleichen zu erstellen. Fur
die Durchfuhrung der MaRBnahme missen die in der baumgutachterlichen
Stellungnahme prazisierten MaRnahmen beachtet werden.

Die mehrteilige Baumreihe aus Schwarzpappel-Hybriden im Nordosten und die
Eichenreihe im Nordwesten sind wahrend der Abbruch- und Bauphase -einschlieflich
der Herstellung der Freiflachen und Nebenanlagen- auf der Basis der DIN 18 920 und
der RAS-LP 4 durchgéngig zu schitzen. Abgrabungen in den Krontraufbereichen der
Baume sind baumpflegerisch zu begleiten. Wurzelschéden und Wurzelverluste sind
zu dokumentieren. Aufgrund der Nahe der Bdume zu den Wohngebduden und
Freizeitflichen sind sie -nach Fertigstellung der angrenzenden Wohnhé&user-
regelmaRig von fachkompetenter Seite zu Uberprufen.

6. Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unmittelbar nur fir die Zulassungs-
entscheidung bzw. die Baugenehmigung.

Gehblzentfernungen sind gem. § 27a LNatSchG ausschlieBlich in der Zeit von Anfang
Oktober bis Mitte Marz durchzufihren. ?

Gebaudeabrisse und Baumfillungen (von Bdumen mit einem Stammdurchmesser
iiber 20 cm) sind ausschlieRlich in der Zeit von Anfang Dezember bis Ende Februar
durchzufiihren.

Als Nistplatzersatz fur die Rauchschwalben missen 10 Rauchschwalbennisthilfen in
max. 1 km Entfernung vom aktuellen Brutplatz erstellt werden.

Sollten keine geeigneten Gebaude im Umfeld vorhanden sein, kénnen alternativ auch
neue Brutgebiude (z. B. Holzschuppen) in nicht mehr als 1 km Entfernung vom
aktuellen Brutplatz fur die Schwalben errichtet werden.

Amphibien-Sperrzaun (temporare MaRnahme): Spéatestens im Winter vor Baubeginn
muss zumindest an der Westflanke der Planflichen ein einseitig durchlassiger
Amphibien-Sperrzaun errichtet werden, welcher eine Wanderung der Amphibien von
den Planflachen weg in Richtung Laichgewasser ermdglicht, sie aber gleichzeitig
daran hindert, nach Abschluss des Laichgeschéfts die Planflache wieder zu
besiedeln. Der Amphibien-Zaun muss {ber den gesamten Zeitraum der
BaumaRnahmen bestehen bleiben und regelmaRig (1 x wochentlich) gewartet
werden.
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7. Immissionsschutz

Zum Schutz der betreffenden Wohnbebauung vor Belastigungen durch eine Blendung
ist grundsatzlich durch geeignete MaRnahmen dafiir Sorge zu tragen, dass von den
Immissionsorten ein direkter Blick auf die Leuchtfliche nicht méglich ist (vgl.
vorgeschlagene MaRnahmen im Lichtimmissionsgutachten)

8. ErschlieRung

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbringung der
Telekommunikationsleitungen vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Straen
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, zu beriicksichtigen.

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet missen
der Deutschen Telekom Technik GmbH so frith wie méglich mitgeteilt werden.

Uberbauungen, die die StraBenbreite im Nachhinein verengen, wie Friesenwalle,
Hecken, Carports oder ahnliches, sind auszuschliel3en.

9. DIN-Normen
Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ und die DIN 18 920 ,Vegetationstechnik im

Landschaftsbau” wird bei der Verwaltungsstelle, bei der auch der Bebauungsplan
eingesehen werden kann, zur Einsicht bereitgehalten.

Elmshorn, 05.08.2016

Stadt ElImshorn
Der Biirgermeister

Hatje
Blrgermeister







