AUFGRUND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) SOWIE AUFGRUND DES § 9 ABS. 4 BauGB IN VERBINDUNG MIT § 84 DER LANDESBAUORDNUNG (LBO) DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEINS WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DAS
STADTVERORDNETEN-KOLLEGIUM VOM 06.12.2018 FOLGENDE

SATZUNG DER STADT ELMSHORN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 191

"AM EISKELLER"

FUR DEN BEREICH DER FURSTUCKE 114/11, 121, 126/9, 126/15, 126/16 SOWIE EINEN TEILBEREICH DES FLURSTUCKS 85/7 DER FLUR 60 IN DER GEMARKUNG ELMSHORN,
BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B) ERLASSEN:
ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) 1990
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Nebenkarten Nutzungsschablone
Legende Legende WA | I Art der baulichen Nutzung | Zahl der Voligeschosse
D Gebietsgrenze D Gebietsgrenze T
f Gebsude : Gebaude 035 o Grundflachenzahl Bauweise

Schallschutzwand
StralRe

Schallschutzwand FH
——— StraRe é 9 00 Art der Bebauung Firsthéhe in Meter als Hochstmald

ce—ww Schienenweg c=—=c® Schienenweg

Hilfslinie 2WE |Puttdach maximal zulassige Dachform
Anzahl Wohneinheiten

Hilfslinie

MaRgeblicher AuRenldarmpegel
| | =554d8(A)

| >55-60dB(A)

[ |>60-650B(a)

[ | >65-70aB(a)

B > 70- 75 0B(A)

[ ] >75-80dB(A)

MaRgeblicher AuBenlarmpegel

] | <55 dB(A)
> 55 - 60 dB(A)

[ >60-650808) Plangrundlage
7] >65-70dB(A)

- >70-75dB(A) Amtliche Planunterlage fiir einen Bebauungsplan
[ >75-80aB8) Gemeinde:

Elmshorn
> 80 dB(A) > 80 dB(A) Gemarkung: Elmshorn
Isophone Isophone Flur: 60

Mafstab: 1:500

Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein
Abt. 7 -Katasteramt-

Nebenzeichnung 1: Auenldrmpegel fir schutzbedirftige Raume Nebenzeichnung 2: AuBenlarmpegel fur Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden konnen
Quelle: LARMKONTOR GmbH Hamburg, schalltechnische Untersuchung zum Quelle: LARMKONTOR GmbH Hamburg, schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 191 der Stadt EImshorn, Stand 23.04.2018 Bebauungsplan Nr. 191 der Stadt ElImshorn, Stand 23.04.2018
ohne Mafstab ohne Malistab

Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
(§ 11 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.35 Grundflachenzanhl
' (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO, i.V.m. § 19 Abs. 4)
" Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauBG, § 16 BauNVO)
FH 10,00 Firsthoche, als Héchstmal in Meter

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauBG, § 16 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

Offene Bauweise
0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Geschlossene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVQ)

9
ii nur Einzelhauser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
i E nur Reihenhauser zuldssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Baugrenze
TR TEETE T (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
[siehe Text (Teil B) Ziffer 1, Nr. 9]
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Parkflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 Buchstabe b, Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und
Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Abfallentsorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

Entsorgungsflache Abfall
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

6. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grunflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauBG)

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Baume anzupflanzen [siehe Text (Teil B)]
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

Baume erhalten [siehe Text (Teil B)]
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)
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Schutzbereich zu erhaltender und anzupflanzender Badume
[Wurzel- bzw. Kronentraufbereich zzgl. 1,50 m]
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8. LarmschutzmaRnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24)

Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB); hier: Larmschutzwand

9. Sonstige Planzeichen

'—"—“—“—“—"—“—""E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

_H_H_Il_ll_'H"‘lI"'ll—ll'_E

G+F+L Gehrecht, Fahrrecht, Leitungsrecht
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind
m (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
XX X H Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit
N4 o umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
L v W (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

r S 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
| n

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
L _— S J

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzungen des Mafes der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

10. Darstellungen ohne Normcharakter

bestehendes Gebdude mit Hausnummer

4
vorhandenes Flurstick
56 i .
v vorhandene Flurstiicksbezeichnung
yo 1200 MaRzahl in Meter

Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir
Stadtentwicklung und Umwelt vom 25.09.2014. Die ortslbliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den "Elmshorner Nachrichten"
am 16.12.2014 erfolgt. Erganzend erfolgte am selben Tag eine Verdffentlichung im
Internet unter www.elmshorn.de

2.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wird
gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 iV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Die
Offentlichkeit konnte sich iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung vom 29.12.2014 bis 16.01.2015
unterrichten und innerhalb dieser Frist zur Planung &ussern. Die nach
§ 13 a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses gegeben.

3.

Auf die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und der Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde gem. § 13 aAbs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4,

Zur Behebung von moglichen Fehlern rickwirkend erneut aufgestellt zum
16.12.2014 aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses far
Stadtentwicklung und Umwelt vom 30.06.2016.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses riickwirkend zum
16.12.2014 gemalk § 214 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 2 Abs.1 Satz 2 BauGB ist durch
Abdruck in den Elmshorner Nachrichten am 05.07.2016 erfolgt. Ergénzend
erfolgte am selben Tag eine Veroffentlichung im Internet unter www.elmshorn.de.

5.

Die Offentlichkeit konnte sich erneut iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung vom 13.07.2016 bis zum 12.08.2016
unterrichten und innerhalb dieser Frist zur Planung dufern. Die nach § 13 a Abs. 3
BauGB erforderlichen Hinweise wurden erneut mit der Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses gegeben.

6.
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt hat am 30.08.2018 den Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

7.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 13.09.2018 bis
zum 12.10.2018 wahrend der Sprechzeiten an den Werktagen von montags bis
freitags von 8.30 bis 12.00 Uhr und zusatzlich donnerstags von 14.00 bis
17.00 Uhr oder nach Vereinbarung nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, am 05.09.2018 in den "Elmshorner Nachrichten"
ortsiiblich bekannt gemacht. Ergénzend erfolgte am selben Tag eine
Veroffentlichung im Internet unter www.elmshorn.de. Zugleich ist darauf
hingewiesen worden, dass im beschleunigten Verfahren nach §13a Abs. 3 BauGB
keine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt worden ist.

8.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
bertihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 10.09.2018 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

9.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt hat am 25.10.2018 aufgrund von
Anderungen am Entwurf des Bebauungsplanes eine erneute eingeschrankte
Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

10.

Die Offentlichkeit und die Trager 6ffentlicher Belange, die von der Plananderung
beriihrt sein kénnen, wurden am 25.10.2018 bzw. 26.10.2018 gemal} § 4 a Abs. 3
BauGB erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Elmshorn, den 1 0 DEZ. 2018

1.
Der katastermalige Bestand am2 .?’...Sgﬂa...zmﬂ)wie die geometrischen

LVermGeoSH

12.

Das Stadtverordneten-Kollegium hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und
der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 06.12.2018 geprift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

13.

Das Stadtverordneten-Kollegium hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), am 06.12.2018 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

VT TTEE R
Elmshorn, den } {, BEZ. <4 0

14.
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Elmshorn, den | 0, [

Burgermeister

15.

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch das Stadtverordneten-Kollegium und
die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesghen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am /f'“i/f‘llv*f ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwé&gung einschliellich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdoglichkeit,
Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .4: S AL LoAy
in Kraft getreten.
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Bebauungsplan Nr. 191

Stadt ElImshorn

Amt far Stadtentwicklung

© Stadt ElImshorn (www.elmshorn.de)
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