Begrindung. zumn Bebauungsplan Nr. 627der Stadt Blmshorn

1. Allgemeines

1.

1.

1.

1

Lage des Gebietes und Eigentumsverhiltnisse

Die Lage des Planbereichs ist aus dem Ubersichtsplan (Anlage 1}

ersi &dtlich. Die Eigentumsverhiltnisse ergeben sich aus den

- Bigentiimerverzeichnis (Anlage 2).

Notwendigkeit dex Aufstellung

Der Bebauungsplan wurde erforderlich, weil

a) durch Aufgabe der Lederfabrik Metzger die Stadt Eimshorn
dieses Industriegelinde erwerben und die vorhandene ver-
brauchte Bausubstanz abbrechen konnte,

b} eine weitere industrielle Nutzung in dieser Kommunikations-
zone zwischen der Innenstadt und dem angrenzenden Wohnen

stéddtebaulich nicht vertretbar erscheint,

¢} durch dieses Gebiet nachrdem Verkehrsgutachten Dr. Schubert/

Hannover sowie dem Entwurf zum Fl&chennutzungsplan 1970

die Osttangente des innerstidtigchen vierspurigen Hauptver-
kehrsringes verliuft und mithin aus verkehrstechnischem
Erfordernis die Verschwenkung der Fritz-Reuter-StraBe um
ca. 70 m aus dem Kreuzungsbereich der HauptverkehrsstraBen
vorgunehmen igt. S ' :

Erlduterungen zu den Ausweisungen im Bebauungsplan:

Der vorliegende Bebauungsplan, der aufgrund der durch. Erlag

‘vom 3. Mai 1967 - Az.: IX 31 b - 312/2 gem. .§ 6 des Bundes-
‘baugesetzes von 23. Juni 1960 (BGBl. I S. 341) genehmigten

4. Anderung des Fléchennutzungsplanes_(Aufbauplan.éO) und dem
Entwurf zum Flachennutzungsplan 1970 aufgestellt worden ist,

- sieht auf einer Bruttobaulandfléche von ca. 4.20 ha eire geplante

und vorhandene Bebauung von ca. 200 Wohnungseinheiten, ein
Kirchenzentrun sowie einen Finanzamtesneubau mit ca. 400 Be-
schdftigben vor. Der Neubau des Finanzamtes in diesen Bereich exr-
weist sich wegen der unmittelbaren rdumlichen Zuordnung zum'
Arbeitsamt sowie zum Innenstadtzentrum als ginstig.

Die Nettobaulandfliche betrigt bei einer Verkehrsfliche von
1.24 ha und einer Griinfliche von 0,06 ha somit 2,90 ha, die
sich aufgliedert in gemischte Baufliche 1,8 ha, Wohnbaufliche
1,0 ha und Gemeindebedarfsfliche von 0,8 ha. Somit ergibt sich
bei einer Einwohnerzahl von ca. 600 Menschen eine Bruttowohn-
dichte von 143 E/ha und eine Nettowohndichte von 207 B/ha fiir
den gesamten Bebauungsplanbereich o :
Die Kernbebauung im Bebauwungsplanbereich mit Uberwiegend regio-
nalen Gemeinbedarfseinrichtungen bei hoher baulicher Ver- ‘

dichtung und entsprechender Stelliplatzausweisung ermdglicht

keinen Kinderspielplatz II. Ordnung.




2. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Fir die Wohnbebauung dieses-Bebauungéplanbereiqhés wird

in vertretbarer Intfernung von 500 m im zu sanierenden
Wohnblaock GoethestraBe/Friedensallee ein ausreichend groBer
Kinderspielplatz ITI. Ordnung im Rahmen der Fldchennutzungs-
planung vorgesehen und in dem fiir diesen Bereich aufzustellen-

den Bebauungsplan festgesetzt werden.,

Da die Brrichtung dieses Kinderspielplatzes kurzfristig
nicht erfolgen kann, wird zwischenzeitlich der Xinder-
spielplatz.I. Ordnung an der Fritz-Reuter-StraBe durch.
sinnvolle Spielgerite - Ergénzung auch fiir Kinder der
Jahrgéinge 7 bis 12 - entsprechend geataltet.

i

2.1

Vorkaufsrecht

Fir die im Bebauungsplan ausgewiesenen ffentlichen Verkehrs-,
Versorgunge- und Griinflidchen finden, sowsit erforderlich, die
MaBnahmen gem. §§ 24 und 25 BBauG Anwendung. - :

Unlegung und Enteignung

Fiir die Fldochen, die sich noch im privaten Bigentum befinden

“und fir 5ffentliche Zwecke oder Neugestaltung von Grundstiicken

bendtigt werden, findet das Unlegungs- bzw. Enteignungsverfahren
gem. §§ 45 ff sowie §§ 85 £f BBauG vom 23.6.1960 statt. Diese
Verfahren werden nur durchgefithrt, wenn die geplanten MaBnahmen
nicht oder nicht rechtzeitig oder nicht zu tragbaren Bedingungen
im Wege freier Vereinbarungen erreicht werden konnen. Die die

. einzelnen Grundstiicke betreffenden MaBnahmen sind aus der letzten
‘Spalte des Eigentiimerverzeichnisses (anlage 2) zu ersehen.

3. Der'Gemeinde vorausggichtlich entstehende Kosten

3.1

3.2

Zusammenfagsung

Die kbstenvérurséchenden MaBnahmen gind die von der Stédt Elmshorn
auszubauvende Friedensallee, Qie im Kreuzungsbereich der Friedens-

allee auszuweitenden StraBen'Bauerweg, Kaltenweide sowie Prieden-
gtraBe. ' S

Ferner fallen Kosten an fiir die Verschwenkung der Fritz-Reuter-
Strale, den Ausbau der Parkpliétze sowie der aunsgewiesenen FuBweg-
zone und fiir die Anlegung der Griinfliche.

- Kostenberechnung im einzelnen . -

5.21 Grunderwerb fiir 8ffentliche Verkehrs-, Versorgurigs- und
Grinflichen ‘ ' .

StraBenfliche
9.500 qm x 70,-~ DM/qm
Parkplatzfiichen '
1.200 gm x 70,-- IM/qm
FuBwegfléchen

500 gm x 70,—-_DM/qm

665.000,~~ DM

1]

. 84.000,~- DM .

35.000,-~ DM




-3 .

Griinflichen
600 qm x 70,~- DM/qm = 42.000,-~ DM
'insgeeamt- 826, ooo.-- DM 826.000,-- IM

3.22° Neubauwohnqu_p wegen Uml_ggpun .
25 WE x 50.000,-~ DM/WE = 1.250.000,-- DM -14250,000,=-DM

3.23 Straﬁenbau_
Friedensallee . o _
350 1fdm x 1.300,~- DM/1fdm =  455.000,-- M
. Priedermmtrale ‘ ; '; ‘
(100 1fdm x 900,-- DM/1fdm =  90.000,~- DM
Fritz-Reuter-Strafe |
- 100 1fdm x 750,-- DM/1fdm =  75.000,-- DM

Bauarwag
60 1fam x 850,~~ DM/lfdm - '503000,-5 M

Kaltenweide : o
Aufweitung der Fahrspur ™ 50.000,-- DM

‘PuBweagflichen -
é8 1fdm x 140,-- DM/lfdm - 9.500,-~ DM

Parkplitze . : _ :
70 Plétze x 1.400,-- DM/- =  70.000,-- DM

insgesant | 733.500,-- DM 739.500,--DH

3.24 Kanalbau !Trennsxatem!

Friedensallee : : . , o
350 lfdm x 800,-— DM/lfdm w  280.000,~~ IM

Fritz-Reuter-Strafe _
240 1fdm x 400,-- DM/1fdn = 96.000,~- DM

insgeéamt' T . _376.000,-- DM 376.000,-- DM
3,25 Griinflichen

Anlegung der Grinfléchen S
600 qm x 15,-- DM/qm . - 9.000,~= DM

Anpflanzung von BHumen
25 StHek x 100,-- DM/Beurt w 2.500,--‘DM

insgesamt | 11.500,-= DM 11.500,~-DM

Lﬁ\'
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Gesamtkosten

Grunderwerb _ 826.000,-- DM

R T EEE= S o

Neubauwohnungen 1.250.000,-~ DM

StraBenbau ' 739.500,~~ DM.

Kanalbau 376.000,~~ DM

Grinfléchen - - 11.500,-~ DM _
insgesamt 3.203.000,-~ DM 3.203.000,-- DM

Pir die von der Stadt durchge fiihrten Efschliesungsmaﬂnahmen'werden
Beitridge, soweit nach MaBgaben der gesetzlichen bzw. orterecht-
lishen Vorschriften mdglich, erhoben.

Elmshorn, den 12, April 1972
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