Begrindung

zum Bebauvungsplan Hr. 81 der Stadt Elmshorn

1. Alleemeines

1.1 Lage des Gebietes und Besitzverhilinisse

Die lage des Baugebietes im Stadtbereich igt aus dem iUner-

sichtsplan (Anlage 1) ersichtlich. Die Eie gentumsy rerhili-
nisse ergeben sich aus denm Eigentin dmerverzeicnnis

(inlzre 2).
l.2.4nlafB fir die Aufstellune '

Der vorliegende Bebauungsplan wurde zufzrund des au
laf vom 21.6,1961 = Az.: IX/34 h = 312/2 = 09,15 = ~cien-
nigten Flichenmutzungsplanes (Aufbauplan 1960) und der

17. inderung zum Aufbauplan 1960 aufgestelit.
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt zu diesen
punkt, weil

L L
LB LT

a) eine im Wohngebiet liegende stdrende Kohlenha malurg aul-
gegeben wirdye

b} Anfragen von Interessenten zur Errichiung von Zigenhei-
men vorliegensy

¢) eine neue Ansiedlung eines Gewerbebeiriebes in diesen
"Reinen Wohngebiet" nichi mehr zu vertreten ist.

2. Stidtebauliche MaBnahmen

2s1 Banland und drschlieBung

Fir die Bebauung in dieser Raudlage zwischen mehrgeschossigen
Wohnblocken am foppeldamm/ullernuamm und dem angrenzenden
Kleinsiedlungsgebiet ist die geplante zwelgeschossige Heihen-
hausbebauung stédtebaulich gine sinnvelle Erginzung.

Bei einer Bruttofliche von rund 3.550 gqm und einer &ffent-
lichen Verkehrsfliche von rund 37¢ am ergibt sich ein Er-
schlieBungsanteil von lo, 1 %, :

Die FrschlieBung der Grundstiicke ist i{iber eine Stichstrale
mit Wendeplatz und verlingertem FPulweg gesichert.

Dig im siidlichen Teil des FPlangeltungsbereiches ausgewie-
gsenen Gemeinschaftsgaragen haben iber das Flurvstick 174/7
dexr Flur 36 von der Strafe Koppeldamm aus ihre Zufahrien,
die durch ein grundbuchlich eingetragenes Uberwegerecht ge-
sichert sind.

In unmittelbarer Kihe (7o m) befinden sich geniigend Yarkpliize
auf dem Flurstiick 99/lo der FPlur 3o0. Die fiir die ausgewiesenen
Reihenh#user erforderlichen 3 Parkplitze gind ebenlalls in die-
gem Bereich wu sehen.

Suddstlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Ir. &
auf dem Flurstick 136/32 der flur 36 befindet sich ein Hinder-
spielplatz II. Ordnung. '




2+2 Ver- und kntscrgung

Dag Gebiet wird wvon den Stadiwerken Elmshorn mit Wzsser,
Elekftrizitdt und Gas versorgt. Die Abwasserentsorgungs er-
folgt iiber das stiddtische Abwassernets im Trennsysten.

%+ Bodenordnende und sonstige MaBnabmen

3.1 Unlegunz und inteignung

Fir die Flichen, die sich noch ip privaten Eigentum befin-
den und fur dffentliche Zwecke oder Neugestaltung der Grund-
sticke bendtigt werden, findet das Umlegungs- bzw. Enteig-
nungsverfahren gem. 4§ 45 £f sowie §§ 85 £f BBauQ von

23, Juni 1960 statt. '

Die geplanten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt,

wemn die gepianten lMaBnabmen nicht oder nicht rechizeitig

oder nieht zu tragbaren Bedingungen im Wege freier Vereinharungen
erreicht werden kinnen., Die die einzelnen Grundstiicke beireffenden
MaBnahmen sind aus der letzten Spalie des Bigentiimerverzeichnisses
(Anlage 2) zu evsehen.

3.2 Vorkaufsrecht

Fir die im Bebauungsplan ausgewiesenen offentlichen Verkehzs-
flédchen finden, soweit erforderlich, die MaBnahmen gem. $§ 24 ff
BBauG Anwendung.

4. Dar Gemeinde voraussichilich entstehende Kosien

4.1 Zusaprenfassung

Zu den kostenverursachenden MaBnahmen gehdren die im Flangel-
tungsbereich auszubauende Stichstrafie mit Wendeplatz.

4.2 Kostenberechnung im einzelnen
4.2} Grundexwerb fiir Offentliche Verkehraflichen
StraBenfldche (Teilfliche aus Flurstiick 133/lo der Flar 36)
163 gqm x 25,-- DM/gn = 4.150,-= DM

4.22 StraBenbau (einschlieflich Beleuchtung)
4o 1fdn. x 4oo0,-~ DM/1fdm. = 7 . 16.000,-= DK

4.2% Kanalbau (Schmutzwasser)
4o 1fdm. x 240,-- DM/1fdm. = 5.600,«= DM

Die Regenwasserableitung erfolgt in offene
Grében,

Gesamtkosten: o = 25.700,~= DK

Fir die ven der Stadt Elmshorn durchgefiibrten Erschliebungsmalnannmen
werden Beitrdge nach Malbgabe der gesetzlichen bzw. ortsrechtlichen
Vorschriften erhoben.,
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Flir die im Plarngebiet auszubauende Sirafic und dis in

deren unmittel-
barem Bereich befindlichen offentlichen Farkplitze ist die Stadt
Elmshorn kostenmiliig im Rahmen des Grunderwerbs, des Stralenbaues
und der Strafenbeleucihiung mit Io % gen. § 129 Abs. 1 32aul von

2%, Juni 1960 beieiligt.

Elmshorn, den 16. August 1973
Stadt Llmshorn

Der Magistrat
Bauverwaltungsant
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