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BEGRUNDUNG '
zum Beobauungsplan Nr. 80 der Stadt Elmshorn

{gebilligt vom Staciverordneten-Kollegium am 17.03.1983)

1. Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 90 umfakt das Geb|et nordlich der Krickau, ostlich
der Stralke Mihlendamm sowie des Flurstiicks 186/3 der Flur 39, siidiich der
‘Bebauung Kaltenweide (Flursticke 192/4, 186/3, 184/5 und 182/3 der Flur
39} und westlich des Flurstickes 180/2 der Flur 39. Der Geitungsberelch die-
ses Betauungsplanes ist 5.008 gm grof3.

2. AnlaR der Aufsté!lung

Das Plangebiet umfaldt einen Teil des rechisverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 42. Dort war aufgrund damaliger Vorsteliungen eine sehr massige Bebauung
in einem MK-Gebiet mit Bgeschossigen Gebauden und grofien Stellplatzfidchen
vorgesehen, die sich weder an der Topographie noch an Ianc[schaftllchen Gege-
benheiten mit der umgebenden Bebauung orlennerten

Aufgrund neuer Uberlegungen soll versucht werden, den Charakter der vorhan-

denen Fluldlandschaft auch im Rahmen einer Neubebauung zu erhalten. Diese

salf sich in ihrer MaR3stiblichkeit zugleich an die umgebende Mischbebauung aus
- Wahn- und Geschaftshausern'und an die vorhandenen Villen anpassen:

3. Stadtebaul;che Malinahmen

Den vorliegenden Bebauungsplan, der aufgrund des durch den . Erlalk vom
06.08.1981 — IV 810 d - 512-111-66.15 — genehmigten Flachennutzungspla-
nes aufgestellt wird, sieht im vorderen Bereich eine 2geschossige Mischbebat:-
ung vor. In diesem Bereich splliein Baukomplex entstehen, in dem Wohn- und
Dienstleistungsfunktionen untetgebracht werden kénnen. Wegen der Citylage
des Mihlendammes soll durch diese MaRnahme die vorhandene Mischfunktion
dieses Gebietes ausgebaut werden. Im hinteren Bereich des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes ist das Gebiet als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Hier :ollen hauptsachlich Reihenhiuser bz Stadthausgruppen entstehea.
Durch diese Festsetzung soll -in diesem Gebiet citynahes Wohnen ermdglicht
vearden. Die gewahlte Nutzungsgrenze zwischen dem ‘Mischgebiet und dem
geplante_h WA-Gebiet weicht geringfiigig von der Darstellung des. Flachen-
nuizungsplanes (1980) ab. Wegen der Geringfligigkeit der Abweichung (siehe
Anlage 1) ist eine Anderung des F!achemutzungsplanes nicht erforderhﬁh

4. Erschliellung und Stel!p|atze

- Erschlossen wird das Gebigt durch eine Stichstrale, dstlich von der Haupt-
stralte Mihlendamm gelegen. Die notwendigen Stellplatze sind zum Teil als
Gemeinschaftsgaragen geplant. Die restlichen notwendigen Stellpidtze sind
innerhalb der (berbaubaren Flachen als Garagengeschosse unterzubringen.
Dadurch soll eine bessere und sinnvollere Nutzung der Grundstucke ermogllcht
werden, .

5. Ver- und Entscrgung

Das Gebiet wird von den Stadtwerken Elmshorn mit Wasser, Elektrlz:tat und
Gas versorgt.

- Die Abwasserentsorgung sowie die Oberfldchenwasserentsorgung erfolgen im
Trennsystem.
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6. Gemeinschafts-, Nahversorgunags- und Freizei_teinrgchtungen '

Das Bebauungsgebiet liegt in guter ‘Lage zur innenstadt. Bahn-und Busverbin-
dungen sind in unmittelbarer Nahe, Samtliche allgemeinbildende Schulen so-
wie zwei Kindergarten befinden sich in zumutbarer fuflaufiger Entfernung;
ebenso ist die arztliche Versorgung durch die innenstadtnahe Lage sicherge-
stellt. Freizeit-, Spiel- und Sportmoglichkeiten sind durch den angrenzenden
Kriickaupark und das in ihm befindliche vorhandene Hatlen- und Freibad, das
vorhandene Kriickaustadion usw. gegeben. - .

7. Umlegung und Entaignung

Fir Flachen, die sich noch in privatem Eigentum befinden und fir 6ffentliche
Zwecke oder Neugestaltung von Giundstiicken bendtigt werden, findet das Um-
legungs- bzw. Enteignungsverfahren gem. §§ 45 f sowie §8 85 f BBauG vom
18.08.76 {BGBL. | 5. 2256}, geandert durch Gesetz vom 06.07.79 (BGBI. |
S. 949}, statt.

8 \orkaufsrecht

Fir die im Bebauungsplan ausgewiesemen offentlichen Verkehrs— Versorgungs—
und Grinflachen finden, soweit erforderlich, die Malinahmen gem. 8§ 24 ff
BBauG Anwendung.

9. Larmschutzmalknahmen

Die 1. Anderung des Generaiverkehrspianes der Stadt EImshorn (1978/79) hat
. das Verkehrsaufkommen fir die StralRe Miihlendamm fiir das Jahr 1990 mit
13.684 Kfz/24 Std. prognostiziert. Der Lkw-Anteil liegt bei 10 % und ist bei
der Prognose-Zahl beriicksichtigt. Die Grundlage der Berechnung ist Yornorm
der DIN 18005. Fir die Tageszeit wird der Zeitraum 6.00 = 22.00 Uhr = 18
Stunden angenommen. Die Nachtzeit wird von 22.00 — 6.00 Uhr = 8 Stunden
festgelegt. Danach wird der mittlere Tagesverkehr (Mt} wie folgt ermittelt:

8.1  Mischaebiet

Tagesbelastung:
A3, 58f Kfz x O 9/16 Std. = 764 Kfz/Std. -1,> 60 dB(A) Au&enlarm

Der Abstanc der geplanten Gebiude von der Mitte der Strale batrigt 18 m.
Danach wird der Larm um 1 dB(A} zunehmen.

~Tagesbelastung:
61 dB(A} > zul. Ml Geblet =60 dB(A) AuBenIarm

Nachtbelastung
13584 Kfz x 0 9/16 Std. =170 Kfz/Std -—> 53 dB(A ) AuRenlarm

DIGSEI_’\WGI"E wird wegen des germgen Abstandes auch um 1 dB{A} 2unehmen

e

\ 54 dB(A) > zul. MI-Gebiet = 45 dB(A) AuRenlarm : o

___'_______,

8.2 Allgemeines Wohngeblet nérdlich der Kruckau / siidlich der Planstra&e

Ausgangswerte:
Tagesbelastung = 60 dB(A) AuRenldrm
Nachtbelastung = 83 dB(A)} Aufenldrm

siehe 9.1
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Da der Mmdestabstand des WA.- Gebletes von der Stralse Muhlenkamp 60 m be-
tragt, kann mit einer Reduzierung von 4 dB{A) geréchinet werden, Somlt istvon
foigenden Werten auszugehen:

Tag: - S -
86 4B(A) 4dB(A¢<56dE§{A) > zul. WA =55 dB(A) -

Nacht: ' .
53 dB(A} — 4 dB(A ) 49dB(A) > zul. WA= 40dB(A) /

Y

9.3 Allgemeines Wohngeblet sudlich der Kaltenwmde/ nordlich der PlanstraBe

Ausgangswerte:
Tagesbelastung =60 dB(A) Auf&enlérm sieche 9.1
Nachthelastung = b3 dB{A} Auenlarm

Der Mindestabstand des WA-Gebietes von der Strale betragt 70 m. Danach
wird der Verkehrslarm um 4,6 dB(A) abnehmen. Nach dem Abschnitt 3.3.1
der Vorrmorm DIN 18005 ist in Gebieten mit lockerer, offener Bebauung mit
giner weiteren Pegelabnahme um 5 dB{A) je 100 m Abstand zu rechnen. Bei
70 m Abstand wird der Larm um 3,5 dB{A) abnehmen. Insgesamt nimmt der
Stralenlarm um 8 dB(A) ab. Somit ergeben sich folgende Werte:

Tag:

60 dB(A) — 8 dB(A) = BZdB(A) < zul WA- Gebret 55 dB(A)

Nacht; Y ' S
' 53dB(A) - 8dB(A) 45dB(A) > zul. WA-Gebiet 40 dB(A) 4

-

9.4 ZUsammenfassung

Die Planungsrichtpegel der Vornorm zur DIN 18005 werden nachstehend ver-
glichen mit den in das jeweilige Baugebiet emdnngenden Dauerschallpegeln.
Es handelt sich hierbei um Auflenlarm.

v"l/’\t"‘u’

Die Planungsrichtpege! werden wie fo!gt uberschrltten

. Gebietsbezeichnuing L _ _Tageswert ___Nachtwaerit
Mischgebiet.. = = C 0 1dBA) 9 dB(A)
WA-Gebiet nardiich der Kriickau/ . _ .
sudlich der PlanstraRRe -1 dB(A) 94dB(A)}
WA-Gebiet siidlich der StraRe ' _ _
Kaltenweide / nordlich der Planstrake ~ — . - BdB{A)

9.5 Folgerungen
951 fur den Aullenbereich wahrend des Tages

Sowohl im Mischgebiet als auch im BA-Gebiet nérdlich der Kriickau / siidlich
der Planstrale wird der Planungsrachtpegel um 1 dB{A) Uberschritten.

Diese Pegeluberschreatung lieRe sich  nur durch-,a!s,tlve Larmschutzma[&nahmen
verhindern. Larmschutzwille bzw. -wande an dieser Stelle werden jedoch als
stadiebaulich nicht vertretbar angesehen Aulerdem. wirde der innenstadt-
charakzer dieses Gebietes durch ak*;ve Larmschu tzmaBnahmen zerstéry werden.

In Abwagung dieser stadtebaulichen Belange mit denen des Larmschutzes wird
in diesem Fall, auch wegen der nur geringfigigen Uberschreltung des Planungs-'
r:chtpegels ersteren der Vorrang gegeben

A

952 fir den Aultenberaich wahrend der Nacht

Die R1§:htpegeluberschrettungen im Ml- und WA-Gebiet tiegen be; mammal
9dB(A :

e

o




Gegen aktive LarmschutzmaRnahmen sprechen die unter 9.5.1 genannten Grin-
de. Auflerdem werden die Anforderungen an den Schutz des AuRenbereiches
wahrend der Nacht, also von 22.00 bis 6.00 Uhr, nicht gleichermalen hoch be-

wertet, wie die wahrend der Tageszeit. Wesentlich fir die Nachtzeit ist |nsto-.,i:]f-

“sondere ein Schutz des innenberelches der Raurme (suehe hierzu 9.5.3).

953 Innenbereich

Die maximaten Auﬁehschallpegel {siehe 9 1 bis 8.3) sind wie fo%gt in Larmpe-
gelbereiche der DIN 4109, erganzende Bestimmungen, einzuordnen:

Gebiet ' - maximaler Larmpegelbereich

AuRenschall- nach DIN 4109
- pegel

Mi-Gebiet 61 dB(A) i ' i

WA -Gebiet nordlich der Kriickau / :

sitdlich der Planstrade - BB dB{A). ' il

WA-Gebiet siidlich der Kaltenweide / o _

ndrdlich der Fianstrafie _ 52 dB{A) _ f

Zur Wahrung der Belange "Gesundes Wohnen und Arbeiten” werden deshalb
im Satzungstext passive LarmschutzmalRnahmen fiir das Mi-Gebiet (gemalk
Larmpegelbereich 111} und das WA-Gebiet ndrdlich der Krickau /sudlnch der
Planstrale {Ladrmpegelbereich 1) festgesetzt

" Die Festsetzung passiver LarmschutzmaBnahmen fur das WA- Gebtet stidlich
~der Kaltenweide / nérdlich der Planstrale wird nicht fir erforderlich gehal-

ten, da die gemall Larmpegelbereich | geforderten Werte auch bei einfachster
Bauwetse grreicht werden. Ny '

10. Der Stadt voraussmhtluch entstehende Kosten
10.1 Grunderwerb - : _
707 gm x 60,00 DM/agm . 5 _ . o 42.420,00 DM

©10.2.1 StraRenbau -
Planstrae A {7 50 m breit)

29,50 Ifdm x 600,00 DM/ifdm . o 11.700,00 DI
Planstrale A (5,50 m breit) ‘ o _

17.00 1fdm x 500,00 DM/Ifdm S ~ 8.500,00 DM
Wendehammer = . - o N
317,00 am x 80,00 DM/qm | 25.360,00 DM

10.2.2 Kanalbau
Planstralte A einschl. Wendehammer

. Regenwasser B : '
64,00 Ifdm x 00,00 DM/ifdm _ . 32.000,00 DM

- Schmutzwasser - ' : L
© 64,00 Ifdm. x 600,00 DM/Ifdm . . : 38.400,00 DM

Gesamtsumme |  "158.380,00 DM
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Fir die von der Stadt Elmshorn d'urchgefuhrten Erschlieungsmalinahmen wer-
den Beitrage nach Malkgabe der gesetzlichen bzw. ortsrechtlichen Vorschnften

erhoben.
Der 10 %ige Figenanieil der Stadt gem. § 120 Abs. 1 BBauG kann mittelfristig

finanziert werden.

Elmshorn, den 08.06.1983

STADT ELMSHORN
Der Magistrat
Bauamt




