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BEGRUNDUNG

_ der Stadt Elmshorn
tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92
»,Hermann-Weyl-Strale*

fiir den Bereich

des Schulsportplatzes der Timm-Kréger-Schule und des angrenzenden Gilinzugs, begrenzt im
Norden durch die Grundstiicke Hermann-Weyl-StralRe 25, 27 und MommsenstrafRe 36, 38, 40,
im Osten durch die Grundstiicke HebbelstraRe 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36 und
Heidmihlenweg 87, 91, 91a, im Siuiden durch die Grundstiicke Heidmihlenweg 71a, 73, 73a,
73b, 79a, 81, 81a, 83, 83a, 85, 85a und im Westen durch die Grundstiicke Hermann-Weyl-
Stralle 62, 64, 66, 68, 25, 27.
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1.  PLANUNGSANLASS UND AUSGANGSSITIATION

Fir die Stadt EImshorn wird eine steigende Nachfrage nach Wohnraum prognostiziert.
Vor dem Hintergrund der prognostizierten Wachstumsdynamik ist es erforderlich, ein
vielféltiges Angebot zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum und der
dazugehdrigen Infrastruktur zu schaffen. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
92 ,Hermann-Weyl-Stral3e” sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen
werden, um die stadtebaulichen Rahmenbedingungen fiir eine Erweiterung der
bestehenden Siedlung im Sinne einer gebietsvertraglichen Nachverdichtung zu
definieren.

Derzeit besteht fir das Plangebiet verbindliches Planungsrecht in Form eines
Bebauungsplans, der in diesem Bereich eine Flache fur Gemeinbedarf — Sportplatz
festsetzt. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 ,Hermann-Weyl-StraRe" ist
erforderlich, um die angestrebte Wohnbebauung in stadtebaulich geordneter und
vertraglicher Weise in die gegebene Situation zu integrieren.

Die Timm-Kréger-Schule besitzt einen ungenutzten Sportplatz. Der Ausschuss fiir
Kinder Jugend, Schule und Sport (AKJS) hat am 13.04.2016 beschlossen, den
Sportplatz aufzugeben. Vor diesem Hintergrund hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung
und Umwelt (ASU) den Beschluss gefasst, den vorhandenen Bebauungsplan Nr. 92
dahingehend zu andern, dass aus dem Sportplatz ein allgemeines Wohngebiet
entstehen kann. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wies der AKJS darauf hin, dass
ein dringender Bedarf fur einen Kita-Standort und eine Bewegungsflache im Quartier
besteht. In Abstimmung zwischen dem Amt fir Stadtentwicklung und dem Amt fur
Kinder, Jugend, Schule und Sport wurde daher ein stadtebauliches Konzept entwickelt.
(siehe Kapitel 7)

Das Plangebiet (siehe Abb.1) liegt im Siidwesten des EImshorner Stadtgebietes, im
Stadtteil Lieth. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst den ungenutzten
Schulsportplatz und eine Grinflache mit einer Wegeverbindung (Griinverbindung). Das
Plangebiet liegt in ca. 1 km fuBlaufiger Entfernung zum Nahversorgungszentrum
MeteorstralBe, das Naherholungsgebiet Liether Wald ist ca. 0,5 km, die EImshorner
Innenstadt und der Elmshorner Bahnhof sind ca. 2 km entfernt.

Das Wohngebiet an der Hermann-Weyl-Stral3e ist durch zweigeschossige
Reihenhauser und Einfamilienhauser gepragt (siehe Abb. 2 und 3). Stadtebauliche
Akzente sind im Kreuzungsbereich zur Ludwig-Meyn-Stral3e durch dreigeschossige
Mehrfamilienh&user vorhanden. Das Umfeld zeichnet sich im Bestand durch
verschiedene Grundstiicke mit Gréf3en von ca. 200 m? - 800 m? aus. Die Giberwiegende
Anzahl der Gebaude besitzt Satteldacher. Die meisten Gebaude sind giebelseitig zur
Stralle ausgerichtet. Die Fassaden der Gebaude sind grétenteils in hellem Putz oder
mit Klinker gestaltet. Die Dacheindeckungen sind in rotbraunen oder anthrazitfarbenen
Materialien gehalten. Die Siedlung zeichnet sich durch eine groRziigige Griingestaltung
aus, die zum Teil aus Baumen und Bischen besteht. Ortsbildpragend sind die
umfangreichen Heckenpflanzungen an den seitlichen Grundstiicksgrenzen und zu den
offentlichen Wegen und Stral3en.
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Abbildung 3 Stadtebauliche Situation Kreuzung Ludwig-Meyn-SraBeIHermann-WeyI-StraIse: Blick nach
Westen (Foto: B. Landahl, 2020)
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bbildung 4 Tor zum ungenten Sportplatz am Ostende der Hermann-Weyl-StralLe(ot: B. Landahl
2020)

2. RECHTSGRUNDLAGEN

Fur den Bebauungsplan gelten:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3.November 2017 (BGBI. | S. 3634)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057) geandert worden ist

e Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), die zuletzt
durch Gesetz vom 01. Oktober 2019 (GVOBI. S. 398) geandert worden ist.
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3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN
3.1 Regionalplanung
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Abblldung 5 Auschnltt aus der zeichnerischen Darstelluhg des Regionalplanes (mafsstabslos)

Fur die Siedlungsentwicklung der Stadt EImshorn ist der Regionalplan fiir den
Planungsraum | - Schleswig-Holstein Std - (Kreise Herzogtum Lauenburg, Pinneberg,
Segeberg und Stormarn) vom 5. Oktober 1998 eine wesentlich Grundlage. Dort wird
folgendes Ziel dargestellt: ,Z (3) Im Planungszeitraum gelten die folgenden
Entwicklungsziele fur die einzelnen Siedlungsachsen: Auf der Achse Hamburg -
Elmshorn soll eine starke wirtschaftliche und siedlungsméRige Entwicklung
insbesondere in den Schwerpunkten auBerhalb des Verdichtungsraums stattfinden:;
dabei kommt der Starkung des duReren Achsenschwerpunktes Elmshorn, dessen
Siedlungsraum sich inzwischen tber die Kreisgrenze hinaus erstreckt, eine besondere
Bedeutung zu.” (Regionalplan fur den Planungsraum | Schleswig-Holstein Sud 1998, S.
24). Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 92 ,Hermann-Weyl-StralRe" steht den
Zielen der Regionalplanung erkennbar nicht entgegen.
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3.2 Stadt-Umland-Kooperation fiir die Stadtregion EImshorn (SUK)
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Die Stadt Elmshorn gehért der im September 2009 gegriindeten Stadt-Umland-
Kooperation (SUK) fur die Stadtregion Elmshorn an, in der insbesondere die
Siedlungsentwicklung und die Inanspruchnahme von Flachen miteinander abgestimmt
werden.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 92, 1 Anderung ,Hermann-Weyl-StraRe“ zu
entwickelnde Flache ist im ,Entwicklungsplan der Wohn- und Mischbauflachen sowie
der Gewerbeflachen" der SUK als Entwicklungspotenzial fiir Wohn- und
Mischbauflachen in der Prioritat 1 verortet.
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3.3 Flachennutzungsplan (FNP)
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Abbildung 8 geplante Darstellung des FNP 2000 mit der Berichtigung entsprechend der 1. Anderung B-Plan

Nr. 92 (maRstablos)

Der wirksame Flachennutzungsplan (2000) der Stadt EImshorn stellt Bereiche des
Planbereichs als Flache fur den Gemeinbedarf dar. Die Flache ist mit der
Zweckbestimmung ,Schule” gekennzeichnet. Bebauungsplane sind regelmaRig aus
dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln (§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Dem
Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB wird Rechnung getragen, da der
Flachennutzungsplan gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
angepasst wird.

= .=
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3.4 Landschaftsplan (LP)

Pl ~ = 9 8 0

Abbildung 9 Ausschnitt aus der zeichnerische Darstellung des Landschaftsplane;(r*na[Sstabs“los)

Im Landschaftsplan ist das Plangebiet als Wohnbauflache ausgewiesen; stlich
angrenzend ist die ,Entwicklung von Griinverbindungen® dargestelit. Die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 92 ,Hermann-Weyl-StraRe“ nimmt die Konzeption auf und
sichert die Griinverbindung weiterhin planungsrechtlich.

-11 -
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4. STADTISCHE SATZUNGEN UND STADTEBAULICHE
ENTWICKLUNGSKONZEPTE

4.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

Abbildung 10 Ausschnitt

o aus der ‘z'eichnerischén"Béi‘stelluné deé ISEK (maRstabslos)
Das ISEK formuliert als stadtebauliches Leitziel fiir die Stadt Elmshorn die
JInwertsetzung der natur- und freiraumlichen Qualitaten®. Dartiber hinaus empfiehlt das
ISEK, das vorhandene Wohnangebot in seiner Attraktivitat durch stadtgestalterische
Malnahmen zu unterstitzen (ISEK Teil A, Leitziele der Stadtentwicklung, Ziffer 3.7).
Diese Entwicklungsziele des ISEK werden durch den Bebauungsplan umgesetzt.

- .
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4.2 Bestehender Bebauungsplan

— . I Q3 == L S, TN e O
Abbildung 11 Ausschnitt aus der Planzeichnung des Bebauunbgsplanes Nr. 92 (maBstabslos)

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 92 der Stadt Elmshorn ist der Planbereich als
Schulsportplatz und Parkanlage festgesetzt. Dieser Bereich wird mit der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 92 tiberplant. Die Zweckbestimmung wird in diesem Zuge in
ein allgemeines Wohngebiet und eine Flache fiir Gemeinbedarf geandert.

Mit In-Kraft-Treten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 ,2Hermann-Weyl-
StralRe” werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Hermann-Weyl-StraRe" Nr.
92, rechtsverbindlich seit dem 25.11.1975, im Geltungsbereich der 1. Anderung
uberplant und somit aufgehoben:

-13-
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4.3 Baumschutzsatzung

Die Stadt EImshorn verfolgt das Ziel, den Baumbestand im Stadtgebiet besonders zu
schiitzen, denn Baume dienen der Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes. Sie sollen wegen ihrer Seltenheit, Eigenart und Schénheit sowie zur
Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- und Landschaftsbildes erhalten und
gepflegt werden. Auferdem dienen sie der Verbesserung des Klimas im
Siedlungsbereich. Um diese Ziele zu erreichen, wurde die Baumschutzsatzung der
Stadt ElImshorn erlassen. Danach stehen grundsétzlich alle Badume mit einem
Stammdurchmesser von mehr als 23 cm, gemessen in 1 m Héhe, unter Schutz und
durfen ohne Genehmigung weder gefallt noch beschnitten werden.

Nicht unter die Satzung fallen Obstbdume, Birken, Pappeln und Fichten. Bei
Wohngrundstiicken gilt der Baumschutz ausschliel3lich im Vorgartenbereich.

4.4 Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept

Sy

i
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w
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Abbildung 12 Ausschnitt aus der Karte zum Zentrensystem, Lebensmittelméarkten und GroRflachen auBerhalb
der Innenstadt im Einzelhandelskonzept 2016 (maRstabslos)

Im stidlichen Stadtgebiet fehlt es im Quartier Lieth an Nahversorgungsmaéglichkeiten.
Mangels geeigneter freier Grundstiicke sind derzeit keine Verdichtungsoptionen
erkennbar. Vorhanden sind neben Edeka Jensen im Nahversorgungszentrum (NVZ)
MeteorstralRe ein Penny-Discountmarkt in rickwartiger Grundstiickslage am Eiskeller
sowie am auBeren Nordrand in Ecklage zur ReichenstralRe ein Netto-Discountmarkt.
Gemal dem vorliegenden Einzelhandelskonzept gilt es, die Sicherung und Starkung
eines flachendeckenden, vielfaltigen und wettbewerbsfahigen Nahversorgungsnetzes
zu gewahrleisten. Eine besondere Priorisierung liegt in der Sicherung des NVZ
MeteorstralRe/Olinsstral’e. Der Bebauungsplan wirkt der Zielsetzung nicht entgegen.

-14 -
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5. BEACHTLICHE TATBESTANDE UND RAHMENBEDINUNGEN
5.1 Natur und Landschaft

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Konversionsflache eines nicht mehr
bendtigten Sportplatzes, der im Osten an einen Griinzug angeschlossen ist. Der
Sportplatz besteht aus Grand und hat als technisches Bauwerk keine bedeutende
6kologische Wertigkeit. Mit der Planung werden die Flachen des Platzes in ein
Allgemeines Wohngebiet mit einer Gemeinbedarfsflache mit der nétigen verkehrlichen
ErschlieBung entwickelt.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB sind im beschleunigten Verfahren des Weiteren die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB
anzuwenden. Demnach entféllt fur Bebauungspléne der Innenentwicklung die
Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Mit den
Bebauungspléanen der Innenentwicklung, die insbesondere der Wiedernutzbarmachung
von Flachen oder der Nachverdichtung dienen, soll grundsétzlich eine zusatzliche
Flacheninanspruchnahme und damit einer weiterer Eingriff in die Natur und Landschaft
vermieden werden.

Vom Gesetzgeber wurde deshalb festgelegt, dass Baurechte, die durch
Bebauungspléne der Innenentwicklung bis maximal 20.000 m? (bebaubarer)
Grundflache geschaffen werden, keine Eingriffe darstellen. Die Eingriffsregelung ist
somit flr Bebauungsplane der Innenentwicklung mit weniger als 20.000 m? Grundflache
nicht anzuwenden, da Eingriffe die aufgrund der Aufstellung eines solchen
Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Der gesamte Geltungsbereich bleibt mit ca. 11.655 m? weit unter dem o.g.
Schwellenwert von 20.000 m? und im Plangebiet befinden sich keine besonders
schitzenswerten Strukturen oder Objekte; mit Ausnahme der Baume in den
Randbereichen. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 sollen gerade diese
schutzenswerten Strukturen planungsrechtlich erstmals gesichert und somit in Ihrem
Erhalt gestarkt werden. Deshalb werden mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
92 grunordnerische Festsetzungen getroffen, die sowohl den Griinzug planungsrechtlich
sichern als auch eine zuséatzliche Grinflache im westlichen Anschluss als Spielplatz
festsetzten.

Es wird eine Erhaltungsbindung fiir die Gehélze (Erhaltunsgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25
b BauGB) festgesetzt, um eine dauerhafte Sicherung der hier vorhandenen
schutzenswerten Bdume zu gewabhrleisten (siehe 8.10.1). Dies betrifft samtliche Baume
mit einem Stammdurchmesser von mehr als 23 cm, gemessen in 1 m H6éhe, mit
Ausnahme im Bereich der geplanten ErschlieBung- und Versorgungsanlagen.
Entsprechende Hinweise zum Baumschutz bei laufenden Bauarbeiten wurden ebenfalls
getatigt. Aus 6kologischen Griinden und zur Steigerung der Biodiversitat werden
Festsetzungen (siehe 8.10.2) Uber die Vorgartengestaltung (Begriinung) vorgenommen,
so dass mit einer 6kologischen Aufwertung im Vergleich zum Grandplatz zu rechnen ist.
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Fir alle Bdume, die durch die Satzung geschiitzt werden sollen, wurde im Vorwege eine
fachkundliche Einschatzung (Flachenmanagement - Bereich: Stadtische Griinpflege)
eingeholt. Aufgrund der oben genannten Festsetzungen und dem damit verbundenen
Erhalt der Gehdlzstrukturen bzw. Habitate, ist ein Erfordernis zur Untersuchung des
Artenschutzes nach Abstimmung mit der Umweltplanung der Stadt EImshorn nicht
erkennbar.

5.2 Altlasten

Der unteren Bodenschutzbehoérde (Kreis Pinneberg) liegen keine Informationen tiber
Altstandorte, Altablagerung und/oder schadlichen Bodenveranderungen fir den
Plangeltungsbereich vor.

Sollten im Zuge der Umsetzung des Planvorhabens z. B. bei den ErschlieBungsarbeiten
bzw. beim Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden,
die auf eine Altablagerung und/oder eine Verunreinigung des Bodens mit Schadstoffen
hindeuten, so ist der Fachdienst Umwelt — Untere Bodenschutzbehérde — beim Kreis
Pinneberg umgehend davon in Kenntnis zu setzen (§2 LBodschG).

5.3 Riickbau

Zur Sicherstellung eines kontrollierten Riickbaus des Sportplatzes ist vor Baubeginn ein
Ruckbau- und Entsorgungskonzept zu erstellen. Die Riickbauarbeiten sind durch ein
qualifiziertes Fachunternehmen durchzufiihren, zu begleiten und zu dokumentieren.
Das Rickbau- und Entsorgungskonzept ist zur Bewertung bei der unteren
Bodenschutzbehérde des Kreises Pinnebergs vorzulegen. Sollten sich im Zuge der
Abbruch- und EntsiegelungsmaRnahmen Hinweise auf Bodenbelastungen oder
Schadstoffverunreinigungen ergeben, so ist das diesbezliglich weitere Vorgehen mit der
unteren Bodenschutzbehoérde abzustimmen.

5.4 Kampfmittel

Gemal Informationen des zustandigen Landeskriminalamtes Schleswig-Holstein,
Abteilung 3 Dez: 33 KampfmittelrAumdienst vom 16.05.2018 sind in der Stadt Elmshorn
Kampfmittel nicht auszuschlieRen. Tiefbaumalnahmen (z. B. Baugruben, Kanalisation,
Gas, Wasser, Strom, etc.) und StralRenbau dirfen ohne vorherige Erkundungen bzgl.
Kampfmittel nicht durchgefuhrt werden. Da Kampfmittel niemals vollstandig
ausgeschlossen werden kénnen, gilt fur samtliche Erdarbeiten stets die gegebene
Sorgfaltspflicht.

Die Flache ist gemal Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf
Kampfmittel untersuchen zu lassen.

Die Bautréager sollten sich friihzeitig mit dem Kampfmittelrdumdienst in Verbindung
setzen, damit Sondier- und Rdummalnahmen in das Bauvorhaben einbezogen werden
kénnen.
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5.5 Wasserschutzgebiet

Die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 92 liegt in der Zone Ill a des
Wasserschutzgebietes Elmshorn Kéhnholz/Kriickaupark.

Der Einbau von auswasch- oder auslaugbaren wassergefahrdenden Materialien (z. B.
Recyclingmaterial, Bauschutt) ist in der Schutzzone Il A verboten. Verwendetes
Material muss den Anforderungen des Regelwerks 20 der LAGA (Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) entsprechen. Vor dem Einbau solcher Materialien ist
daher eine Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde erforderlich und die
entsprechenden Unbedenklichkeitsnachweise des Materials (Zertifikate bzw.
Laboranalysen) sind der Wasserbehérde des Kreises Pinneberg vor dem Einbau
vorzulegen.

Die Verwendung von wassergefahrdenden Betonzuschlagstoffen ist unzuléssig. Bei der
Verlegung von Abwasserleitungen und -kanélen im Wasserschutzgebiet ist die DIN EN
1610 und das ATV Arbeitsblatt A 142 zu beachten.

5.6 Standort Grundwassermessstelle

Im Plangebiet liegt die Landesgrundwassermessstelle 3480. Diese Messstelle ist in der
Planzeichnung nachrichtlich aufgenommen und im Rahmen der Nutzung zu schiitzen
sowie zu erhalten.

5.7 Klimaschutz

Die Bauleitplane sollen gemaR § 1 Abs. 5 BauGB dazu beitragen, den Klimaschutz und
die Klimaanpassung zu férdern. Gemaf § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des
Klimaschutzes sowohl durch Manahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden.

Ein Hauptansatz zum Klimaschutz ist die Verringerung des CO,-AusstoBes und der
Erhalt von COz-aufnehmenden Naturbestandteilen, wie Gewéassern oder Waldern. Zur
Verringerung des CO»-Ausstofles tragen MaRnahmen zur Energieeinsparung und
Energieeffizienz bei.

Klimagerechtes und nachhaltiges Bauen

Fur alle neu zu errichtenden Gebaude in dem benannten Bebauungsplan ist
mindestens der Niedrigenergie-Standard nach der EU-Gebé&uderichtlinie anzustreben.
Darliber hinaus kénnen auch Energieplus Hauser errichtet werden. Neben der rein
energetischen Betrachtung ist auch die nachhaltige Bauweise im Hinblick auf
Ressourcenschonung, Energieeffizienz und der Umsetzung einer hohen Bau- und
Wohnqualitat im Rahmen wirtschaftlicher Rentabilitat zu berticksichtigen.
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Energieversorgung

Eine zukunftsfahige und klimagerechte Energieversorgung ist in einem Energiekonzept
nachzuweisen, welches das gesamte zu bebauende Areal umfasst. Es sollte mogliche
Alternativen unter den Aspekten der Kosten und CO.-Vermeidung untersuchen und
erneuerbare Energien einbeziehen.

Anpassung an den Klimawandel

Die aktuelle Planung sollte die bis zum Ende des Jahrhunderts erwartete Klima- und
Wetterveranderungen bertcksichtigen. Im vorliegenden Gebiet sind dabei insbesondere
MaRnahmen aus den Themenfeldern Hochwasser und Regenentwasserung
einzuplanen. Dach- und Fassadenbegriinungen kénnen den Regenabfluss verzégern
und dazu beitragen Hochwasser vorzubeugen. Gerade bei Neubauten sollten die
Méglichkeiten der Dach- und Fassadenbegriinung und ein Regenentwéasserungs-
konzept fir das gesamte zu bebauende Areal ermdglicht werden, weshalb die
Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 Dach- und
Fassadenbegriinungen erméglichen.

Klimaschutz durch nachhaltige Mobilitat

Verkehrsvermeidung, gute Anbindung und attraktive Bedingungen fiir Rad- und
FuBverkehr sind Instrumente, mit denen im Bereich der Mobilitat zur klimagerechten
Gestaltung beigetragen werden kann. Eine bedarfsgerechte Ausstattung mit sozialer
Infrastruktur in fuBlaufiger Entfernung wurde in die Planung einbezogen. Des Weiteren
ist der Verkehr im Gebiet fahrradfreundlich zu gestalten. Das bedeutet, dass neben der
Fuhrung und Gestaltung der Wege auch die Abstellmoglichkeiten fur Fahrrader
ausreichend und leicht zuganglich zur Verfiigung stehen.

5.8 Bodenschutz

Die ,Bodenschutzklausel“ des § 1a BauGB besagt, dass mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen werden soll; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Malihahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu beschranken. Eine zusatzliche
Inanspruchnahme von Flachen und damit ein weiterer Eingriff in Natur und Landschaft
wird mit vorliegendem Bebauungsplan nach § 13a BauGB vermieden. Dies entspricht
dem Grundsatz der bodenenschonenden und nachhaltigen Stadtentwicklung.
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5.9 Beteiligung von Kindern, Jugendlichen und Senioren

Die Stadt Elmshorn strebt an, die 6rtliche Situation fur Kinder, Jugendliche und
Senioren weiter zu verbessern. Dazu gehéren neben guten Betreuungs- und
Bildungseinrichtungen kinder-, jugend- und seniorenfreundliche Orte zum Wohnen, freie
Spiel- und Bewegungsflachen, Veranstaltungen, Freizeit- und Ferienprogramme und
vieles mehr. Im Rahmen der Bauleitplanung bedeutet dies in erster Linie die
Bereitstellung eines ausreichenden, innerstadtischen Wohnraumangebotes fiir alle
Menschen, da innerstadtische Bereiche das umfassendste und vielfaltigste Angebot fiir
eine wohnungsnahe Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs, OPNV-Anbindung,
kulturellen und Freizeiteinrichtungen und ahnliches zur Verfiigung stellen.

Die Bauleitplanung schafft die Grundvoraussetzungen fiir ein attraktives Wohnumfeld,
dessen Ausgestaltung dann Gegenstand nachfolgender Prozesse und Planungen ist.

Mit der Schaffung von Planrecht zur Erweiterung eines vorhandenen Wohnquartiers mit
unterschiedlichsten Angeboten, der innenstadtnahen Lage der Wohneinheiten, der
Nahe zu Schulen, Naherholungsgebieten und Versorgungszentren bietet die
vorliegende Planung gute Voraussetzungen fiir viele Nutzer. Zudem wird dem
steigenden Bedarf an Kinderbetreuungsméglichkeiten durch die Méglichkeit der
Neuplanung einer Kindertagesstatte und Spiel- und Bewegungsfléache im Plangebiet
Rechnung getragen.

Die Interessensvertretung erfolgt tiber den gewahlten Kinder- und Jugendbeirat (KJB)
und den Seniorenrat der Stadt Elmshorn, die im Rahmen der Tragerbeteiligung
regelmalig in das Bebauungsplanverfahren eingebunden werden. Des Weiteren
wurden neben der reguldren Beteiligung der Kinder- und Jugendbeirat und der
Seniorenrat im Workshopverfahren zur Gestaltung der Bewegungsfléche eingebunden
(siehe Anlage 2).

6. VERFAHREN UND BETEILIGUNG
6.1 Verfahren

Im Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans befindet sich derzeit ein
Schulsportplatz mit Flutlichtanlage. Das Gelande ist untergenutzt, da der Sportplatz
nicht mehr benétigt wird. Die Stadt ElImshorn steht nach Wegfall der Nutzung vor der
Aufgabe, ein ca. 1,17 ha groRRes, sehr gut ins Stadtgefiige integriertes Areal einer
neuen Nutzung zuzufiihren. Die Nahe zum Stadtzentrum und auch zu den nahe
gelegenen Wald- und Erholungsflachen des Liether Waldes zeichnen das Gelande als
eine geeignete Flache fur die wohnbauliche Entwicklung im Stadtgebiet aus. Hinzu
kommt, dass sich bereits derzeit ein Wohngebiet direkt anschlieRt. Aus diesem Grund
hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung am 03.12.2015 den Aufstellungsbeschluss zur
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 ,=Hermann-Weyl-Strale" gefasst.

Da das Plangebiet bereits bestehende Nutzungsstrukturen umfasst und allseitig von
Siedlungsflachen umgeben ist, wird der Bebauungsplan gemaR § 13a BauGB als
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Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellit.

Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO liegt unter 20.000 m?2.
Demnach ist nach § 13a Abs.1 Satz 2 Nr. 2 BauGB keine Vorprifung der
Anwendungsvoraussetzungen des § 13a BauGB durchzufiihren. Durch den
vorliegenden Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter liegen nicht vor. Die Planaufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren
nach den Vorschriften des § 13a BauGB. Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10a BauGB wird abgesehen.

6.2  Offentlichkeitsbeteiligung

Gemal § 13a Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB kann von der friihzeitigen
Beteiligung im beschleunigten Verfahren abgesehen werden.

Dennoch wurde im Sinne von § 3 Abs. 1 BauGB der betroffenen Offentlichkeit die
Mdglichkeit gegeben sich tber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung in der Zeit vom 18.12.2015 bis 08.01.2016 zu
informieren. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der
Planung berthrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 in Verbindung mit § 3 Abs. 1
BauGB am 14.05.2018 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die formelle Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange nach § 3
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB wurde vom 04.10.2019 bis 08.11.2019
durchgefuhrt. Alle Planunterlagen wurden parallel auf der Internetseite der Stadt
Elmshorn (www.elmshorn.de) eingestellt und waren fur alle frei zugénglich. Des
Weiteren konnte die Planung bei der Einsichtnahmestelle (Stadt EImshorn - Der
Burgermeister, Amt fur Stadtentwicklung, Schulstral’e 15-17, 25335 Elmshorn) zu den
Offnungszeiten oder nach Vereinbarung eingesehen werden. Zusatzlich wurden die
Unterlagen uber den Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein bereitgestellit.

Workshopverfahren (Bewegungsflache)

Erste Vorschlage zur Gestaltung der Bewegungsflache wurden am 18.06.2019 in einem
Workshop mit Vertreter*innen des Kinder- und Jugendbeirats, Seniorenrats, der
Verwaltung, Fraktionen der Selbstverwaltung des ASU und AKJS erarbeitet (siehe
Anlage 2, Workshop ,Raum fiir Begegnung®).

Die Ergebnisse des Workshops sind als Empfehlungen zu verstehen, die von den
politischen Gremien der Stadt ElImshorn bei ihren Entscheidungen beriicksichtigt
werden sollen. Die Dokumentation der Ergebnisse des Workshops kann bei der Stadt
Elmshorn, Amt fur Stadtentwicklung zu den Offnungszeiten oder nach Vereinbarung
eingesehen werden.
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7. PLANUNGSZIELE UND STADTEBAULICHES KONZEPT

Die Planung strebt folgende Planungsziele an:

e Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes (WA)
e Ausweisung von einer Flache fir Gemeinbedarf
e Sicherung des o6ffentlichen Griinzuges

e Erhaltung des schitzenswerten Baumbestands

Das stadtebauliche Konzept (Anlage 1) sieht Wohngebaude (zweigeschossige
Einfamilien- und Reihenh&user), eine Kindertagesstatte (Kita) und 6ffentliche Griin- und
Bewegungsflachen vor. Die Rahmenbedingungen fiir den Stadtebau ergeben sich aus
der drtlichen Situation und zielen auf ein gestalterisches Gesamtbild der
Geschlossenheit und Ausgewogenheit ab.

Es wird eine straRenbegleitende Bebauung entlang der geplanten Verlangerung der
Hermann-Weyl-Stralle vorgesehen. Die neue ErschlieBungsstrale soll in einer
Wendeanlage (Wenderadius 11,5 m) enden. Die Griinflachen sollen durch eine
entsprechende Gestaltung verschiedene Angebote fiir die Anwohner*innen vorhalten.
Die Grunflachen bilden das zentrale freiraumliche Element und verbinden die Hermann-
Weyl-Stralle mit dem vorhanden Rad- und FuBwegenetz. Diese MalRnahme erméglicht
eine Durchwegung des Quartiers, verbessert die Erreichbarkeit der umliegenden
Quartiere und ermdglicht die direkte Anbindung zum Stadtpark Liether Wald.

Nach dem stadtebaulichen Konzept soll der Baukorper der geplanten Kita eine klare
Raumkante zum StralRenraum ausbilden und den Ubergang zu den Griinflachen
markieren. Es ist geplant, den Standort direkt an das Rad- und FuBwegenetz
anzuschlielen, um eine sichere Anbindung, insbesondere fir Kinder, zu schaffen. Des
Weiteren ist die Gemeinbedarfsflache unmittelbar an das Verkehrsnetz des 6ffentlichen
Personennahverkehrs angebunden.

Zur optischen Aufweitung des Stralenraums und um den freiraumgestalterischen
Anspriichen eines erlebbaren Straenraumes gerecht zu werden, sollen 3,0 m tiefe
durchgriinte Vorgartenbereiche herausgebildet werden.

71 ErschlieBung und Versorgung VerkehrserschlieBung

VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die Verlangerung der
Hermann-Weyl-StraRe. Die Dimensionierung der Verkehrsflache orientiert sich an dem
Bestand. Daher wird die StralRe mit einem Gesamtquerschnitt (StraRenraumbreite) von
10,5 m ausgebaut werden. Die Hermann-Weyl-Strae soll kiinftig mit einer
Wendeanlage mit einem Durchmesser von 23,0 m ausgestattet werden, um das
Wenden mit Millfahrzeugen und Lkws zu ermdglichen. Die Verlangerung der Hermann-
Weyl-Stral3e soll als verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet werden, so dass attraktive
Wohnverhéltnisse entstehen kénnen. Die Detaillierung der Notzufahrten, Geh- und
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Radwege, Materialien etc. erfolgt im Zuge der ErschlieRungsplanung.

Ruhender Verkehr
Sechs o6ffentliche Parkplatze werden innerhalb der festgesetzten, neuen
ErschlieRungsstrale im Bereich der Wendeanlage ausgewiesen.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet verfuigt Giber eine gute Anbindung an den 6ffentlichen
Personennnahverkehr. Die Bushaltestellen Hebbelplatz und Heidmiihlenweg (Buslinien
6501, 6504, 6503) liegen in geringer Entfernung und sind fulaufig gut zu erreichen. Die
vorhandenen Bushaltestellen und die Buslinienfiihrung sind von der Planung nicht
berthrt.

Soziale Infrastruktur

Aufgrund der erwarteten Zunahme an Haushalten mit Kindern in EImshorn werden
voraussichtlich weitere Betreuungsplatze erforderlich. Daher wird im Plangebiet eine
Méoglichkeit fur die Errichtung einer Kindertagesstatte vorgehalten.

Technische ErschlieBung

Der neu zu erschlieBende Teil des Plangebietes kann an die vorhandenen
Versorgungsleitungen der Hermann-Weyl-StralRe angebunden werden (Trink-/
Léschwasser, Strom, Gas, Telekommunikation). Die Léschwasserversorgung wird im
Zuge der ErschlieBung mit den Stadtwerken Elmshorn abgestimmt.

Die Einleitung des Oberflachenwassers und evtl. des Drainagewassers kann in
Aufteilung zwischen der Hermann-Weyl-Strale und MommsenstralRe erfolgen. Fir die
Abwasserentsorgung ist der Anschluss an den 6&ffentlichen Schmutzwasserkanal in der
Hermann-Weyl-StralRe vorgesehen. In der 6ffentlichen Verkehrsflache ist ausreichend
Raum gegeben, um die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen unterzubringen.
Die Detailplanung erfolgt im Zuge der ErschlieBungsplanung.
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Abbildung 13 Planzeichnung (Teil A) der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92

8.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Stadtebauliches Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 92 ist es, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine geordnete stadtebauliche
Weiterentwicklung der Siedlung als Wohngebiet zu schaffen. Als Baugebietstyp wird
daher - dem Gebietscharakter der Bestandsbebauung entsprechend - ein allgemeines
Wohngebiet geméaR § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Die in allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen nach
§ 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) werden nicht zugelassen, da solche flachenintensiven Nutzungen den
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Zielsetzungen eines harmonischen Wohngebietes und der stadtischen Entwicklung an
diesem Standort zuwiderlaufen. Nach § 13 BauNVO sind in allgemeinen Wohngebieten
Raume fur freie Berufe zuléssig.

8.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung im Plangebiet wird bestimmt durch Festsetzungen zur
Grundflachenzahl (GRZ), zur Zahl der Vollgeschosse und der Gebaudehdhe (OK).

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird vor dem Hintergrund der Planungsziele im Plangebiet
auf 0,3 festgelegt. Entsprechend § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache
durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache um bis zu 50 %
Uberschritten werden.

Mit der Festsetzung einer GRZ von 0,3 wird einerseits eine maf3volle und harmonische
Erweiterung der Siedlung ermdglicht. Andererseits wird dem Ziel Rechnung getragen,
den Gebietscharakter zu erhalten, der sich durch eine aufgelockerte Bebauung mit
begriinten Grundstiicken auszeichnet.

Geschossigkeit

Mit der Festsetzung von max. zwei Vollgeschossen wird gewahrleistet, dass sich
Neubauten in den Bestand einfiigen, um eine ausgewogene stadtebauliche Gliederung
entlang der Hermann-Weyl-Stral3e zu erreichen.

Gebaudehdhe (OK)

Zudem wird eine angemessene Héhenentwicklung der Baukérper durch die
Festsetzung einer maximal zulassigen Gebaudehéhe (OK) von 9,0 m gesichert. Dies ist
geringfiigig héher als im angrenzenden Bebauungsplanbestand (Bebauungsplan Nr.
92) zulassig, um hier etwas groRere Gestaltungsspielrdume als in der Vergangenheit
zuzulassen. Des Weiteren sind erforderliche Uberschreitungen durch technische
Anlagen wie z. B. zur Energiegewinnung zulassig.

8.3 Bauweise

Offene Bauweise (0)

Der Bebauungsplan setzt fir das Plangebiet eine offene Bauweise (o) fest, d.h. die
Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Mit der Festsetzung der
offenen Bauweise wird die bauliche Struktur des Umfeldes aufgenommen und im
Plangebiet gesichert. Dies entspricht der gestalterischen Intention der Geschlossenheit
und Ausgewogenheit.

Hausformen: Einzelhduser und Hausgruppen

Im noérdlichen Baugebiet sind grundséatzlich nur Einzelhduser und in den zwei siidlichen
Baufeldern sind grundséatzlich nur Hausgruppen zulassig.

Die Festsetzung verfolgt das Ziel, die bestehende Baustruktur fortzufiihren und eine
gebietsvertragliche bauliche Verdichtung zu gewahrleisten. Im Gegensatz zu
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Einzelhdusern (auf einem Grundstiick) handelt es sich bei Hausgruppen um aneinander
gereihte und an den Nachbargrenzen meist aneinandergebaute Gebaude auf
mindestens drei Baugrundstiicken (z. B. Reihenhaus, Kettenhaus).

8.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche (Baugrenzen, Bebauungstiefe)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
nach § 23 Absatz 1 BauNVO geregelt. Es ergeben sich sog. ,Baufenster*.

Der nach Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) erforderliche Mindestabstand
zur Grundstucksgrenze von 3,0 m wird zu allen Seiten auch bei vollstéandiger
Ausnutzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache eingehalten. Mit den getroffenen
Festsetzungen wird eine den Entwicklungszielen angemessene Uberbaubarkeit des
Grundstiickes gewahrleistet, gleichzeitig wird tGber die Begrenzung und Anordnung der
,Baufenster” der Schutz des schiitzenswerten Baumbestandes gewahrleistet und es
verbleibt ausreichend Spielraum fir die Bauherren zur Platzierung der Geb&aude.

8.5 Flache fiir Gemeinbedarf: Solzialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

Flachen fur den Gemeinbedarf (Gb) sind planungsrechtlich nicht den Baugebieten
geméal § 1 Abs. 2 BauNVO zugeordnet, weshalb hier nicht die Festsetzungsgrundsatze
fur Baugebiete nach § 1 Abs. 3 BauNVO anzuwenden sind. Gb-Flachen im Sinne des §
9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB sind Flachen fir Anlagen oder Einrichtungen, die der
Allgemeinheit dienen und in denen (mit staatlicher oder gemeindlicher Anerkennung)
eine offentliche Aufgabe wahrgenommen wird, wogegen ein etwaiges
privatwirtschaftliches Gewinnstreben eindeutig zurticktritt. Im Bebauungsplan erfolgt die
Festsetzung einer Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen”. Das Wohngebiet soll durch eine
Gemeinbedarfseinrichtung aufgewertet werden. Aufgrund des Bedarfes sieht das
stadtebauliche Konzept eine Kindertagestatte vor. Zwar wéare die vorgesehene
Kitanutzung planungsrechtlich auch in einem allgemeinen Wohngebiet (WA) als soziale
Einrichtung allgemein zulassig, jedoch soll die Lage der Gemeinbedarfseinrichtung wie
z. B. der Kita aus stadtebaulichen Griinden konkret bestimmt werden, weshalb die Gb-
Flache am Ende der geplanten Stral3e angeordnet wird.

Der Standort soll auf einer stadtischen Grundstiicksflache entwickelt und dauerhaft
gesichert werden, weshalb die planungsrechtliche Sicherung mittels Festsetzung einer
Gb-Flache erfolgt. Errichtung und Betrieb der Einrichtung kénnen hingegen auch in
freier Tragerschaft ausgefiihrt werden.

Die Festsetzung der Flache fir Gemeinbeadrf fir soziale Zwecke dienende Gebaude
und Einrichtungen ermdéglicht perspektivisch auch andere soziale Nutzungen und
schlielft diese nicht aus.
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8.6 Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird Uber die Planstral’e A (Verlangerung der Hermann-Weyl-Stral3e)
6ffentlich erschlossen und ist somit gut an das innerértliche Verkehrssystem
angebunden. Die Flachen sind entsprechend als 6ffentliche (Stralen-) Verkehrsflachen
im Bebauungsplan festgesetzt. Der Ausbau der Verkehrsflachen soll

innerhalb des gesamten Plangebietes in verkehrsberuhigter Form erfolgen. Als
StralRenraumbreite sind 10,15 m vorgesehen, um einen entsprechenden
Gestaltungsspielraum fiir Geh- und Radwege vorzuhalten. Die Strafle miindet in einer
Wendeanlage mit einem Durchmesser von 23,0 m inkl. Uberhang.

Insbesondere die Erfordernisse von Miillfahrzeugen, d.h. Mindestdurchfahrtsbreiten von
3,55 m, keine Einschrénkungen durch Poller, Verteilerkésten oder Bepflanzungen oder
parkende Fahrzeuge sind zu bertcksichtigen. Der ca. 10 m breite StraRenraum bietet
hier einen ausreichenden Gestaltungsspielraum. Eine Durchgriinung der StraBenraume
ist gewiinscht.

Es werden keine griinordnerischen oder sonstigen Festsetzungen bzgl. der
StraBengestaltung getroffen, sondern die weitere Gestaltung soll der konkreten
Erschlielungsplanung vorbehalten bleiben. Bei der Gestaltung der Stral’enraume
sollen die Empfehlungen der Richtlinien fir die Anlage von StadtstraRen (RAST 06)
Bericksichtigung finden.

8.6.1 Parkplatze

Innerhalb des Plangebiets werden ausreichend &ffentliche Besucherparkplatze zur
Verfugung gestellt. Am Wendekreis der Verkehrsflache wird eine Flache mit 6
Standplatzen gesichert.

8.7 Nebenanlagen

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen richtet sich nach § 14 BauNVO; im Bebauungsplan
wird sie raumlich beschrénkt durch den Ausschluss im Vorgartenbereich. Um den
bestehenden Charakter der Siedlung als durchgriintes Wohngebiet mit groRziigigen
Vorgartenzonen zu sichern, wird die Lage der Nebenanlagen auf den
Wohngrundstiicken beschrankt. Es wird daher festgesetzt, dass Nebenanlagen im
Vorgartenbereich unzuldssig sind. Der Vorgartenbereich ist definiert durch den Bereich
zwischen der erschlieBenden Verkehrsflache und der jeweiligen straRenseitigen
Baugrenze.

8.8 Stellpldatze und Garagen

Im Bestand zeichnet sich das bebaute Umfeld des Plangebietes durch groRziigige
Vorgartenzonen aus. Zur Sicherung des griinen Ortsbildes soll der StralRenraum auch
zukuinftig nicht durch Garagen und Carports dominiert werden. Es wird daher
festgesetzt, dass Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Garagen im Vorgartenbereich
unzuldssig sind: Im Vorgartenbereich des allgemeinen Wohngebiets kann maximal ein
offener Stellplatz (ohne Uberdachung) pro Grundstiick hergestellt werden. Der
Vorgartenbereich ist definiert durch den Bereich zwischen der erschlieRenden
Verkehrsflache und der stralenseitigen Baugrenze. Die Flachen fur den Gemeinbedarf
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sind von dieser Festsetzung ausgeschlossen, weil fur deratige Nutzungen wie z. B. fur
die angedachte Kitanutzung (gem. LBO-SH) regelmaRig eine héhere notwenige
Stellplatzrichtzahl als im Allgemeinen Wohngebiet bestehen. Woméglich wiirde eine
Beschrankung der Lage den Betriebsablauf der Kita beeintrachtigen.

Die notwendigen Kfz-Stellplatze und -Garagen fur die Bewohner und Nutzer mussen
auf dem Grundstiick hergestellt werden. Die Zulassigkeit von Stellpldtzen und Garagen
richtet sich grundséatzlich nach § 12 BauNVO.

8.9 Offentliche Griinfliche: Parkanlage und Spielplatz

Die vorhandene Griinflache (Griinverbindung), die auch bereits im Bebauungsplan Nr.
92 als Gruinflache festgesetzt wurde, wird deckungsgleich und bestandsbezogen als
offentliche Griinflache iibernommen und festgesetzt. Diese Sicherung gilt auch fur den
offentlichen Ful- und Radweg.

Zukiinftig wird durch das Freilegen des Sportplatzes eine Erweiterung des durchgehend
erlebbaren Griinzugs geschaffen, der als &ffentliche Griinflache — Spielplatz festgesetzt
wird. Dies beinhaltet die Herrichtung der Flache als Spiel- und Bewegungsflache und
Treffpunkt. Dazu zahlen z. B. das Aufstellen von Spielgeraten und Banken.

Auf der dffentlichen Griinflache/Spielplatz ist unter Berticksichtigung der Belange des
Baumschutzes eine Wegeverbindung einzuplanen, welche den Siedlungsraum mit dem
Griinzug verbindet. Hier bietet sich ein Fu- und Radweg, der auch als Notzufahrt
genutzt werden kann, an. Durch diese o6ffentliche Griinflache wird zudem ein
wohnungsnaher Erholungs- und Freizeitraum geschaffen, welcher zu einem
angenehmen Wohnumfeld erheblich beitragt. Die zentrale Griinzone kann dabei sowohl
fur die kiinftigen Bewohner des neuen Wohngebietes wie auch fir die tbrige
Bevélkerung Elmshorns zur Verfugung stehen und von diesen genutzt werden. Mit der
planungsrechtlichen Sicherung der Flachen wird dem bereits heute vorhandenen und
dem durch die Neubebauung zusatzlich entstehenden Bedarf an Bewegungs- und
Freiflachen ausreichend Rechnung getragen.

8.10 Griinordnerische Festsetzungen

8.10.1 Pflanzbindungen

Die festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen dienen in erster Linie dem Erhalt und
der Entwicklung der Gebietseingriinung. Es wird eine Erhaltungsbindung fir die
Gehdlze (Erhaltungsgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) festgesetzt, um eine
dauerhafte Sicherung der hier vorhandenen schitzenwerten Baume zu gewahrleisten.
Als MafRgabe fur einen schiitzenwerten Baum wurden die Kriterien der Elmshorner
Baumschutzsatzung angewendet. Das bedeutet, dass Baume mit einem
Stammdurchmesser von mehr als 23 cm, gemessen in 1 m Héhe, im Bebauungsplan
zum Erhalt festgesetzt wurden. Kleinere Baume/Siedlungsgehdlze und Baume im
Bereich der geplanten ErschlieBung- und Versorgungsanlagen wurden im
Bebauungsplan nicht tibernommen.
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8.10.2 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
Die Festsetzung tber die Vorgartengestaltung (Begriinung) wird vorrangig aus
6kologischen Griinden vorgenommen. Dadurch werden auch die Voraussetzungen fiir
eine artenreiche und lebendige Griingestaltung von Vorgérten geschaffen. Im
Gegensatz zu versiegelten oder fast ausschlieBlich mit Steinen gestalteten Flachen wird
hierdurch auch ein Beitrag zum Klimaschutz durch Reduzierung der Aufheizung in den
ansonsten stark versiegelten Réndern des Strallenraums geleistet. Die Festsetzung
wird unter dieser Zielsetzung deshalb erforderlich, weil in den vergangenen Jahren
insbesondere bei der Gestaltung von Vorgartenzonen ein Trend zur Herstellung von
pflegeleichten, aber funktional-gestalterisch sehr sterilen Steingarten oder
Schotterflachen zu beobachten ist. Daher verfolgt diese Festsetzung auch eine
gestalterische Intention, wird aber wegen der prioritar 6kologischen Bedeutung den
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. Nr. 20 BauGB zugeordnet und
entsprechend begriindet.

8.11 Schutz des Grundwassers und Versickerung von
Niederschlagswasser

Zur Minderung der Bodenversiegelung sind die Standflachen der Stellplatze, Wege,
Zufahrten und sonstige Pflasterflachen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
auszubilden. Durch die Umsetzung dieser Festsetzung werden Befestigungen wie z.B.
Asphaltierung oder Betonierung, welche die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des
Bodens wesentlich mindern, ausgeschlossen. Damit wird dem Ziel entsprochen, die
Versiegelung auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken, um
Beeintrachtigungen des o6rtlichen Grundwasserhaushaltes durch die Bebauung so
gering wie mdéglich zu halten. Durch die Verwendung grobfugiger oder poréser
Materialien wird der Anteil an durchwurzelbaren Flachen erhéht, dieses unterstiitzt auch
gleichzeitig die angemessen Entwicklung der 6rtlichen Pflanzenwelt.

8.12 Ortliche Bauvorschriften

Die o6rtlichen Bauvorschriften treffen Regelungen zur Gestaltung der Dachform,
Fassadengestaltung, Einfriedungen und Werbeanlagen. Damit soll ein der Lage des
Plangebietes und den stadtebaulichen Zielvorstellungen entsprechendes Gesamtbild
der Geschlossenheit und Ausgewogenheit sichergestellt werden, ohne die individuellen
Belange und Moglichkeiten der Bauherrinnen und Bauherren unangemessen
einzuengen.

Die 6rtlichen Bauvorschriften orientieren sich an den im Bebauungsplan Nr. 92
enthaltenen Regelungen. Der seinerzeit bestimmte Gestaltungskanon wird nunmehr vor
dem Hintergrund der Planungsziele aktualisiert, angepasst und erganzt.

Im Einzelnen werden folgende Regelungen hinsichtlich der duReren Gestaltung
baulicher Anlagen getroffen:
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8.12.1 Dach- und Fassadengestaltung

Die Dachgestaltung ist im Bestand einheitlich. Ortsbildpréagend sind vor allem
Satteldacher vorzufinden. In der Siedlung sind Dacher mit Dachneigungen von bis zu
35-45 Grad pragend vorhanden. Die Dacheindeckungen sind in brauner oder grauer
Farbe gehalten. Diese vorhandene, einheitliche Dachgestaltung soll auch fiir die
Zukunft gesichert werden.

Ortsbilduntypische, glédnzende und reflektierende Dachmaterialien wie z. B. glasierte
Ziegel werden ausgeschlossen, um die Fernwirkung der Geb&ude méglichst gering zu
halten. Zulassig sind gréRere Glasflachen, die tiber das MaR groRer Fenster
hinausgehen, wie z. B. Wintergarten. Diese Satzung bezieht sich grundsatzlich auf die
Ausfiihrung des Hauptdaches. Rickwartige untergeordnete Anbauten wie z. B.
Terrasseniliberdachungen oder Wintergarten sind nicht Teil dieser Festsetzung. Auf den
Dachern sollen Anlagen zur Energiegewinnung, wie z. B. Solaranlagen ausdriicklich
zugelassen werden. Aspekte des 6kologischen Bauens und des Klimaschutzes werden
durch diese Zulassigkeit beriicksichtigt.

Eine Einschrankung in Hinblick auf die Dachform soll auch fiir Carports, Garagen und
Nebenanlagen gelten. Fiir die genannten Anlagen werden flache und flach geneigte
Dacher bis max. 20 Grad zugelassen. Eine Dachbegriinung dieser Anlagen ist
gewinscht.

Die Siedlung bietet gute Voraussetzungen zur Nutzung von Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen. Klarstellend wird daher festgesetzt, dass die Installation derartiger
Anlagen den Festsetzungen zur Dachgestaltung nicht entgegensteht, soweit bei der
Ausfuihrung auf die Verwendung von Materialien mit einer geringen Reflektion geachtet
wird.

Dachgauben sind in der gesamten Siedlung bereits bei den Bestandsgeb&auden
umfangreich vorhanden. Die Ausbildung von Dachgauben soll weiterhin méglich sein,
um eine gute Belichtung der Dachgeschosse zu erméglichen. Aus gestalterischen
Griinden soll jedoch der Anteil des Daches, der von Gauben eingenommen wird, auf ein
Drittel der Trauflange begrenzt werden. Wiirden Dachgauben einen gréBeren Anteil des
Daches einnehmen, so bestiinde die Gefahr, dass sie die Dachgestaltung iberméaRig
dominieren und das einheitliche Erscheinungsbild gefahrden.

Die Fassaden der Wohngebaude der Siedlung sind gréBtenteils in hellem Putz
gestaltet, vereinzelt auch in Klinker. Dabei sind unauffillige, zuriickhaltende Farbténe
mafgebend. Eine Fassadengestaltung in grellen, leuchtenden Farben oder in
Klarfarben wiirde das heutige, harmonische Siedlungsbild stéren. Daher werden diese
Farbténe ausgeschlossen.

Zur Sicherung einer einheitlichen Gestaltung wird zudem festgesetzt, dass fiir die
Fassaden und Dacher von aneinander anschlieRenden Hausern (z. B. Hausgruppen)
einheitliche Materialien und Farben zu verwenden sind.
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8.12.2 Einfriedung

Ein ortsbildprédgendes Gestaltungsmerkmal der Siedlung sind Heckenpflanzungen an
den Grundstiicksgrenzen. Zum Erhalt des griinen Ortsbildes soll eine
Weiterentwicklung dieses Gestaltungselements beférdert werden. Um dem
Abgrenzungs- und Sicherheitsbedirfnis der Wohnbevoélkerung zu entsprechen und in
Wiirdigung des Umstands, dass Hecken einen erhéhten Pflegeaufwand auslésen,
sollen zukiinftig im Vorgartenbereich nur Einfriedungen in Form von Hecken zuldssig
sein. Bei der Neupflanzung von Hecken sind frostbestandige und standortheimische
Arten zu verwenden.Technische Einfriedungen im Vorgartenbereich sind nur in
Verbindung mit Hecken erlaubt, wenn diese grundstiickseitig gesetzt werden und die
Hohe der Hecke nicht Giberschreiten. Demnach sind Zaune nur ergéanzend hinter einer
Hecke zulassig. Sowohl Hecken als auch Einfriedungen im Vorgartenbereich sind in
einer H6he von bis zu 0,7 m zuldssig. Die Begrenzung der Hohe der Einfriedigungen
dient ebenfalls dazu, offene und begriinte Vorgartenzonen im Siedlungsgebiet zu
sichern.

8.12.3 Werbeanlagen

Von Werbeanlagen kénnen besondere Stérwirkungen — insbesondere mit Wirkung auf
die benachbarten Wohnnutzungen - ausgehen. Um diese zu vermeiden, sind bei
Werbeanlagen Wechsellichteffekte und bewegliche Elemente nicht zulassig. Zudem
werden sie in ihrer Lage, Grofde und Anzahl beschrankt, um das Erscheinungsbild des
Plangebiets nicht zu beeintrachtigen.

8.12.4 Flachen fiir Gemeinbedarf
Die Flache fur Gemeinbedarf ist aufgrund der besonderen stddtebaulichen Funktion und
Lage von den 6rtlichen Bauvorschriften ausgenommen (siehe Kapitel 7).

8.13 Hinweise fiir die Umsetzung von Bauvorhaben

Mit In-Kraft-Treten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 ,Hermann-Weyl-
Stral’e” werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 92 ,Hermann-Weyl-
StraRe*, rechtsverbindlich seit dem 25.11.1975, im Geltungsbereich der 1. Anderung
aufgehoben und uberplant.

Auffalligkeiten im Boden hinsichtlich schadlicher Bodenveranderungen,
Altlablagerungen und/oder Altstandorte wahrend der Bauausfiihrung sind dem
Fachdienst Umwelt — Bodenschutz — zu melden und MaRnahmen abzustimmen.
Auffélliger und verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid tber die fachgerechte
Entsorgung oder die Méglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick gesondert zu
lagern. Der Bodenaushub ist vor Eintragen durch Niederschlag und gegen Austrége in
den Untergrund z. B. durch Folien oder Container zu schiitzen.

Die fachgerechte Entsorgung ist mit der zustéandigen Abfallbehérde abzustimmen.
Bei dem Plangebiet handelt es sich um keine Kampfmittelverdachtsflachen.
Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht génzlich auszuschlieRen.
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Das Plangebiet liegt in der Zone Ill A des Wasserschutzgebiets EImshorn
Kéhnholz/Kriickaupark. Der Einbau von auswasch- oder auslaugbaren
wassergefahrdenden Materialien (z.B. Boden- und Recyclingmaterial, Bauschutt) ist in
der Schutzzone Il A verboten.

Bei der Ausfiihrung von Erdarbeiten oder BaumaRnahmen sind die Richtlinien der DIN-
Norm 18920 "Schutz von Bdumen, Pflanzenbestznden und Vegetationsflachen bei
BaumaRnahmen" zu beachten.

9. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Die Baumerhaltung ist aus 6kologischer Sicht und beziglich der Aufenthaltsqualitat von
besonderer Bedeutung. Im Interesse der Erhaltung des Griins in Stadtgebieten wird fir
den Fall, dass die festgesetzten Pflegegebote nicht umgesetzt werden, besteht kraft
Gesetzes eine Sanktionsméglichkeit und wird im Rahmen des Bebauungsplans
allgemein bekannt gemacht:

Ordnungswidrig im Sinne des § 213 Abs. 1 Satz 3 BauGB handelt, wer der
festgesetzten Anpflanzung und Erhaltung von Bzumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt
oder zerstért werden. Die Ordnungswidrigkeit kann auf Grundlage des

§ 213 Abs. 2 BauGB mit einer GeldbuRe von bis zu 10.000.- EUR geahndet werden.

Um die 6rtlichen Bauvorschriften zu sichern, besteht kraft Gesetzes eine
Sanktionsmaglichkeit fir den Fall, dass die festgesetzten Vorschriften nicht eingehalten
werden. Dies wird im Rahmen des Bebauungsplans allgemein bekannt gemacht:

Ordnungswidrig gemaR § 82 Abs. 1 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
Vorschriften dieser 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. GemaR § 82 Abs. 3LBO
kénnen Ordnungswidrigkeiten mit einer GeldbuRe von bis zu 500.000.- EUR geahndet
werden.
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10. KOSTEN UND BILANZIERUNG
10.1 Gebietsgliederung

Durch den Bebauungsplan werden die vorhandenen Flachen wie folgt gegliedert:

Art der Nutzung Flache* (ca.)
Allgemeines Wohngebiet: 3.633 m?
(__Bemeinbedarfsfléche: 2.062 m?
Offentliche Griinflache: 4.603 m?
StralRenverkehrsflache: 1.357 m?

ingesamt 11.655 m?

*CAD Flachenberechnung incl. ETRS Umrechnungsfaktor

10.2 Kosten

Infolge der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 ,Hermann-Weyl-StraRe"
entstehen der Stadt EImshorn Kosten fiir das Bauleitplanverfahren und die Planung,
Herstellung, Unterhaltung sowie Pflege der geplanten 6éffentlichen Griinflache. Die
Herstellungskosten fiir die Realisierung und ErschlieBung des Baugebietes werden
durch einen spateren ErschlieBungstrager getragen. Die Konditionen und Details
werden in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt. Infolge entstehen der Stadt
Elmshorn Kosten fir die Unterhaltung und Pflege der &ffentlichen Verkehrsflache.

11. ANLAGEN

- Anlage 1: Stadtebauliches Konzept
- Anlage 2: Dokumentation des Workshopverfahrens

Elmshorn, 07.09.2020

Stadt EImshorn
Der Biirgermeister

[

\ i. A. Munk
~' Amt fur Stadtentwicklung

Blirgermeister




