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1. ALLGEMEINES

1.1 'Geltun‘gsbereich :

Der Gelungsbereich des Bebauungsplans Nr. 99 der Stadt Elmshorn umfasst das Gebiet

stidlich Ramskamp und Ramskamper Weg,

- westlich Moschauer Damm,

- nérdlich der Achterwischdamm Bek und der gememsamen Gememdegrenze Elmshom /
Klein Nordende,

- ostllch der Flurstiicke 33/9, 33/7 30/1 und 32/7 der Flur l 1, Gemarkung Klein Nordende,

Die Fléche innerhalb des Gcltungsbereichs betriigt ca. 16,5 ha. Die Lage des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Nr. 99 im Stadtgebiet ist dem Ubersichtsplan im MaBstab | : 10.000 zu
entnehmen.

1.2 -Rechtsgrunﬂlage

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde vom Bauausschuss amll. Oktober 1959
gefasst.

1.2.1 Fiﬁchennutzungsplan 2010

In den neuen rechtswirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Elmshom sind die

. eingemeindeten Flichen wihrend des Aufstellungsverfahrens mit den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Klein Nordende iibernommen worden. Die
Flachen fiir die Landwirschaft sind als Bestandteil eines Landschaftsschutzgebietes
“gekennzeichnet.

1.2.2 f\nderung des Flichennutzungsplans 2610

Der stddtebauliche inhalt des Bebauungsplans Nr. 99 stimmt mit den Darste]lungen des
Flachennutzungsplanes der Stadt Elmshorn (FNP 2010) mcht {iberein.

Aus diesem Grunde wurde die 2. Anderung des Flachennutzungsplans durchgefihrt.
Umdie Ziele des Bauleitverfahrens umzusetzen, sind folgende Umwidmungen erforder-
lich: Fldchen fiir die Landwirtschaft in gewerbliche Bauflachen, Flichen fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwmkiung von Boden Natur und Landschaft,
Wald und Wasserﬂachen

Das c!eplante Gewerbegebiet ist im Rahmen der Anderung der vorbereltenden Baulelt—
planung aus dem Landschaftsschutz zu ent[assen :

1.2.3 Bebauungsplan Nr. 146

-Der nordliche Teil des Bebauunosplangebletes Nr. 99 llth im blshertcen Geltungsbe-
reich des rechisverbindlichen Bebauungsplans Nr. 146 der Stadt Elmshorn und ist als
Fldchen fiir den iiberortlichen Verkehrund fiirdie 6rtlichen Verkehrsziige, gemeinsamer
Geh-und Radweg und als Griinflichen festgesetzt. Mit der Rechtskraft des Bebauungs-
plans Nr. 99 findet eine gleichzeitige Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 146 fir diese
Flachen statt. :




i.2.4

1.2.5

1.2.6

1.2.7

Bisheriges Planungsrecht

Der Plangeltungsbereich befindet sich nach bisherigem Planungsrecht bis auf die

nordlichen Stralenverkehrsflachen und den begleitenden Griinzug im Aufienbereich,

Eine Bebauung war nach § 35 BauGB zu beurteilen. Danach waren im Wesentlichen nur -
Vorhaben zuliissig, die dem dortigen landwirtschafilichen Betrieb dienten.

Beteiligung der Biirgerinnen und. Biirger‘

Vom 19, Juni bis zum 3. Juli 2000 wurden gem. § 3 Abs. 1 BauGB in einer offentllchen '
Aus]egung erste Entwiirfe zu diesem Bebauungsplan darge]egt

Die 6ffentliche Ausiegun gem. § 3'Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 6. Miirz 2001
bis zum 6. April 2001.

Schutzgebiete

Der PIange!tungsberelch sidlich Ramskamp / Ramskamper Weg und begleitender
Griinflichen war Teil eines Landschafisschutzgebietes. Die Untere Naturschutzbeharde
des Kreises Pinneberg hat das Verfahren zur Entlassung der kiinftigen Baugebiete aus
dem Geltungsbere1ch der Land:.chaftsschutzverordnung durchgef‘uhn

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 99 liegt in einém Wasserschutzgeb:et
Obwaohl bestehende Anlagen in Wasserschutzgebieten einen Bestandsschutz genieflen,.
kann nicht ausgeschlossen werden, dass ggf. nach Verkindung der Wasserschutzge-
bietsverordnung héhere Anforderungen an Anlagen gestellt und Nachriistungen not-
wendig werden.

Im sﬁdlicﬁen Teil des Geltungsbereichs befindet sich ein Waldgebiet.

Der Landschaﬁsrahmenplan fiirden P[anungsraum I ste]lt das Plangeb1et als ,,Geb:et mit
‘besonderer Erholungsei gnung“ dar. :

Ansonsten sind Naturschutz- oder Erho]ungsgeblete vom Plangeltungsberelch des -
BebauungSplans Nr. 99 nicht beriihrt,

. Landschaftsh-la'n _ ’ _
 Fiir die Stadt Elmshorm gibt s einen Landschaftsplan, der gem. § 6 Abs. 3 Landesnatur-

schutzgesetz festgesteilt ist. Die stadtebauliche Konzeption des Bebauungsplans ent-
sprichtin wesentlichen Teilbereichen nicht den Darstellungen des Landschaftsplans der
Stadt Elmshomn, der im westlichen Plangebiet ordnungsgemif landwirtschafttich ge-
nutzte Flache, dstlich anschlieBend Feuchtgriinland, extensiv genutztes Griinland und
den Wald als Neuwaldbildung darstellt. Abgesehen von den nérdlichen StraBenflichen
ist das Plangebiet als geeignet fiir den Biotopverbund und Teilfldclien sind als Vorrang-
gebiete fiir die Anlage von Feuchtbiotopen und fiir die Verbesserung der kologischen
Situation vorhandener Kleingewisser gekennzeichnet.

Béi gravierenden Abweichungen vom Flichennutzungsplan ist der Landschaftsplan
entsprechend zu dndem. Die erforderliche Fortschreibung des Landschaftsplanes sollim
Zusammenhang mit der Aufstellung des Grilnordnungsplans erfolgen.
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1.2.8 Griinordnungsplanung

Zur Ermittlung der Belange von Natur und Landschaft wurde fir den Geltungsbereich |
des Bebauungsplans ein Griinordnungspian aufgestellt. Im Rahmen der sogenannten
~Engriffsregetung” ist iber Vermeidung, Minimierung und Ausgleich der zu erwarten-
den Eingriffe in Natur und Landschaft bestimmt worden.

Bestand

Am nérdlichen Plan gebietfsrand verlduft die Hauptverkehrsstrale Ramskamp, die das siidliche

Elmshom an die Autobahn A 23 anschliet. Der abzweigende Ramskamper Weg, hauptsichlich
genutzt als landwirtschaftliche ErschlieBungsstrafie, uniterquert in seinem weiteren Verlauf die
Autobahn, um dann in der Gemeinde Seeth-Ekholt an die KreisstraBie 23 anzubinden. Der
gemeinsame Geh-und Radweg verliuft durch einen schmalen 6ffentlichen Griinstreifen stidlich
abgesetzt von der Fahrbahn und schlieBt im Osten an den Ramskamper Weg an.

- Die siidlich anschliefenden Flichen wurden landwirtschaftlich von einem im westlichen Teil

des Plangebiets ansissigen Betrieb genutzt. Ostlich der Hofstelle auf den Flurstiicken 29 und
39/1 wurde Ackerbau betrieben. Westlich der Ackerfliichen und nérdlich der Hofstelle war
Ackergras vorzufinden. Die restlichen bewirtschafteten Flichen sind Dauergriinland, an der

- Achterwischdamm Bek in unterschiedlicher Breite in der Ausprigung als feuchtes Griinland. Im

nordwestlichen Teil des Geltungsbereichs befinden sich eine Baumschulfliche und eine Gras- -
und Staudenflur.

An der sitdostlichen Plangebletsgrenze fliefit in ca. 2 m Breite die Achterwischdamm Bek in
dstliche Richtung. ‘

Das Plangeblet wird durch zahlreiche Knicks mit grofen Uberhiltern geprigt.
Im siidlichen Plangeltungsbereich erstreckt sich auf einem Hochmobnfest ein LaﬁbWald

Nérdlich des Wa]des lst in einer alten Mergelgmbe ein Teach entstanden, der als Vlehtranke
genutzt wird. : ‘

: Landwirtschaftliche Wége - tiberwiegend unbefestigte Spurbahnen - erschlieBen die bewirt-

schafteten Flichen, Der ErschlieBungsweg vom Ramskamp zur Hofstelle setzt sich in stidést-
licher Richtung fort und bindet an deni die Achterwischdamm Bek begleitenden Weg an. Cirka
80 m davor zweigt an einer Gabe]ung ein Wegstiick nach Stiden durch den Bruchwald ab.

-T0pographie,-Bodenbeschaffenhéit und Grundwasser’

Das Gelidnde im Plangebiet ist nahezu eben und iiégt auf’ eiher Hhe yonea. 10 m iiber NN, Die
Fahrbahn der Strafle Ramskamp liegt in einer Hohe von ca. 11 m. Auf der Dauergriinlandfliche

- im stidwestlichen Plangeltungsbereich werden ca. 12 m iber NN erreicht. Nach der Bodenkarte

von Schleswig-Holstein - herausgegeben vom Geologischen Landesamt im Jahre 1990 - ist im
westlichen Plangeltungsbereich Pseudogley vorzufinden. Das ist Boden aus lehmigem bis
schwach lehmigem Sand iiber sandigem Lehm (Mergel). Nach Osten schliefien die Bodentypen
Pseudogley-Podsol (Sand iibér lehmigem Sand und sandigem Lehm), Gley-Podsol, Anmoor- -
Gley (Boden aus Moorerde {iber ch- bis Mlttelsand) Niedermoor und Moor-Podsol an.
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Nach einer im Jahre 1999 durchgefiihrten Rammkernsondierung ist im stidwestlichen Plange-
biet iiber Fein- bis Mittelsanden ca. 0,5 m michtiger Oberboden oder auch Torf bis zu I m
Michtigkeit vorzufinden. Im nérdlichen Teil des Plangebiets bedeckt ca. 0,3 m michtiger
Mutterboden Geschiebelehm, -mergel und Beckenschluff.

Der Grundwasserspiegel stellt sich bei den tberwiegend Stauwasser bildenden Bdden in der
feuchten Jahreszeit oberflichennah ein. Imnordwestlichen Teil des Plangebiets sind jahreszeit-
liche Schwankungen der Grundwasserstinde zwischen 0,5 m und 2 m und im sudhchen Teil
zwischen der Geldndeoberkante und 1 m unter Flur zu verzeichnen.

Bodenschutz unid Altlasten

Nach einer fiir den Plangeltungsbereich im Jahre 1999 durchgefithrten bodenhygienischen
Untersuchung ist der Oberboden nicht mit Schadstoffen belastet. Die allgemeinen Anforderun-
gen an die Bodenqualitét fiir gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse sowie fiir die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevolkerung sind danach gemaf § 1 Absatz 5 Nr. 1 BauGB gewihrt.

Ein Verdachtauf Altéblagerungen besteht nach den zur Verfiigun g'stehenden Unterlagen nicht.

Werden bei Erdarbeiten Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen, die auf eine schidliche
Bodenverdnderung oder auf eine Altablagerung deuten, so ist der Fachdienst Umwelt /
Bodenschutz des Kreises Pinneberg umgehend zu informieren.

Die nach Bundes-Bodenschutzgesetz erforderlichen MaRnahmen zum Schutz des Bodens bzw.,
der Gewisser sind mit der Bodenschutzbehérde abzustimmen. '

AufTélliger / verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid tiber die fachgerechte Entsor-
gung oder die Moglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick gesondert zu lagemn. Dieser
Bodenaushub ist vor Eintrigen durch Nlederschlag und’ gegen Austrige mn den Untergrund,
z. B. durch Folien oder Container, zu schutzen

Umweltvertriglichkeitspriifung (UVP)

Die Pflicht zur Prifung der Umweltvertriiglichkeit bestimmter Projekte ergab sich in der
Zeitspanne des Verfahrens aus der Richtlinie des Rates vom 27 Juni 1985 (Richtlinie 85/337/
EWG) und der Richtlinie 97/11/EG des Rates yom 3. Mérz 1997 zur Anderung der Richtlinie
85/337/EWG iiber die Umweltvertriglichkeitspriifun g bei bestimmten &ffentlichen und priva-

ten Projekten (Amtsblatt, Nr. L 73, 8. 5)

Die Richtlinien sind bisher nicht oder nicht ausreichend in nationales Recht umgesetzt worden

‘und entfalten deshalb unmitielbare Wirkung. Die Pflicht, bereits im Bauleitplanverfahren eine

Umweltvertriglichkeitspriifung durchzufithren, ergibt sich nicht aus den Richtlinien, sondern
aus dem weltcrgehenden deutschen Recht (UVPG §2 Abs. 3 Nr. 3).

Im Frlass des Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein , Priifung der Umweltvertrig-
lichkeit von Bauvorhaben im Baurecht* vom 14. Januar 2000, gefindert am 26. Juni 2000, wird
dringend empfohlen, fiir Bebauungspline im Auflenbereich mit einer zulissigen Grundfliche
im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von insgesamt mindestens 100.000 m? oder mit einer
zuldssigen Grundfliche von insgesamt 30.000 m? bis unter 100.000 m? nach standortbezogener
Vorpriifung im Einzelfall eine UVP durchzufiihren.
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Der Schwellenwert 10 ha wird im Bebauungsplan Nr. 99 nicht erreicht. Auf die Durchfithrung
emer Umweltvertriglichkeitsstudie (UVS) im Rahmen einer gesonderten Umweltvertriglich-
keitspriifung kann auch gemil einer Vorprifung als Einzelfalluntersuchung zur Bestimmung
der UVP-Ptlicht im Rahmen des Griinordnungsplans verzichtet werden.

Lage im Stadtgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Stadtteil Ramskéfnp, ca. 3,2 km von der
Innenstadtentferntamsiidostlichen Stadtrand. Amnordlichen Rand des Plangebiets verlauftdie
Strafie Ramskamp als innerdrtliche Hauptverkehrsstrafie zum ca. 0,5 km entfernten Autobahn-
anschluss.

Einkaufsmaglichkeiten fir Waren- des tiglichen Bedarfs bestehen ca. 1 km entfernt an der
Hamburger Strafle. -

Zur medizinischen Versorgung erreicht man ein Arztezentrum am Verkehrsknoten Hamburger
Strafle / Adenauerdamm am Hermann-Ehlers- Weg und das Schwerpunktkrankenhaus an der

" Agnes-Karll-Allee. Beide Emnchtunoen sind ca. 2 km in nordwesthcher Richtung vom .

Plangeltungsbereich entfernt.

Eine Grund-, eine'Rea! , eine Gesamt-, eine Berufs- und eine Waldorfschule, Berufsbildungs-

. einrichtungen und auch mehrere Kmdertagesstarten smd in einem Umbkreis von ¢a. 2,5 km

vorhanden.

2. ZIELE DER STADTENTWICKLUNG UND PLANUNGSANLASS

Elmshorn ist im stdlichen Schleswig-Holstein ein Achéens'chWerpunkt auf der Eﬁtwicklunosachse
Hamburg-Itzehoe. Es liegt innerhalb der Metropolregion Hamburg und hat die Funktion eines
Mittelzentrums (Reglonalplan fiir den Planungsraum 1).

2.1

2.2

Ziele der Stadtentwicklung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplané legt tm Stad:tquartier I1.

Der Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Elmshorn crlbt folgende Orientierungsdaten vor:

- Emwohnerzwlzahi von 14.000,

Wohnbaufldchen als RichtgréBe von ca, 178 ha,

~ Erweiterung des Griinflichenanteils, der Kinderspielplitze und Sportanlaven
- Entwicklung von Einrichtungen des Gemeinbedarfs,

Verdoppelung der gewerblichen Baugebiete auf ca. 104 ha.

Planungsanlass

Ein in der Innenstadt Elmshorns ansassiger Gro- und Einzelhandelsbetrieb der Branche
Eisenwaren kann sich dort nicht weiterentwickeln und muss deshalb seinen Betrieb verlagem.




- Im Stadtgebiet Elmshom waren kurz bis mittelfristig keine Gewerbeflachen fiir eine Verlage-
rung dieses Betriebes verﬁ:gbar

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Krelses Pinneberg sind deshalb im
Gemeindegebiet Klein Nordende zur Verfiigung stehende Fldchen, die an das bestehende
Gewerbegebiget Stid der Stadt Elmshorn angrenzen, imi Jahre 1999 in das Stadtgebiet Elmshomn

eingemeindet worden, um kurz- bis mlttelfnstlg neue Gewerbeflachen fiir diesen und andere
Betriebe ausweisen zu kénnen.

3. PLANUNGSZIELE

Planungsziel ist es, neue Gewerbegeblete und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auszuweisen. Bestehende Wald- und Wasser-
flachen solien gesichert werden

3.1

Art der baulichen Nutzung

8,4 haFliche, ca. die Hilfte des Plangebiets, ist als Gewerbegebiet festgesetzt. Der bestehende
landwirtschaftliche Betrieb wurde verlagert. Die Gebiude sind beseitigt worden. Zur Eingriffs-
minimierung bleibt das Feuchtgriinland iiberwiegend unberiihrt. Im siidastlichen Plangebiet ist
ein ca. 650 m langer Streifen feuchtes Dauergriinland in die Gewerbegebietsausweisung
embezogen Die Abmessungen und der Zuschnitt des westlichen Teils der Baufliche sind auf
die Nutzungsstruktur des aus der Innenstadt zu verlagernden Betriebes zugeschnitten. Dort
sollen auf der mit einer zuldssigen Firsthhe von 10,0 m iiberbaubaren Fliche die Lagerhallen
und Verwaltungsgebaude entstehen. Nutzungskonflikte mit vorhandenen Betrieben sind nicht
zu erwartén. Die kiinftige Bebauung wird sich in das Landschaftsbild insoweit einfligen, daas
dle Baumkronen der vorhandenen Groflbiume nicht iiberragt werden.

Auf einer von einer Baumsohuie bewirtschafteten Flache im nordwestlichen Plangeblet ander
Strafle Ramskamp ist zur Wahrung des StraBenbildes mit den benachbarten kleineren Gebiuden
eine maximale Firsthohe von 5,0 m zuldssig. Gleichfalls auf 5,0 m beschrinkt ist die Firsthohe’

~auf der siidlichen am weitesten in den Landschaftsraum hineinragenden iiberbaubaren Fliche.

Dort ist nach den Planen der Investoren ein Lagerplatz mit ca. 5 m hohen Regallagern, die an -
den Stimseiten zu begriinen sind (vgl. Satzung, Teil B, Nr. 3). Das triigt dazu bei, den ,»optisch
harten Ubergang vom Landschaftsschutzgebiet zum geplanten Lagerplatz abzumildern.

Die erforderliche Baunefe einer grofien Lagerhalle mit der davor anzuordnenden 2-hiiftigen

~ Kunden- -Stellplatzanlage und der Erhalt eines Knicks mit groem Baumbestand zwischen der

nérdlichen und der siidlichen {iberbaubaren Flache im Gewerbegebietbedingen eine Verschmi-
lerung der §ffentlichen Griinflichen an der Strafle Ramskamp mit Verlegung und Querschnitts-
reduzierung des dortigen gemeinsamen Geh-und Radweges undeine Verrohrung eines nordlich
davon verlaufenden Grabens. '

Der 6stliche Teil des ausgewiesenen Gewerbegebiets ist von der Strafie Ramskamp und vom
Ramskamper Weg zum Schutz des dort vorhandenen Knicks ca. 12 m zuriickgesetzt. Drei
uniterschiedlich breite ErschlieBungsanbindungen an den Ramskamp unterbrechen die festge-
setzte Fliache fiir MaBnahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft,
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3.2 Uberbaubare Flichen

Flichenausweisungen mit einem Baugrenzverfaufin tiberwiegend 7 m Abstand vom Rand des
Gewerbegebiets bieten flexible bauliche Entwicklungsméglichkeiten. Im westlichen Teil des
Plangeltungsbereichs sind die Festsetzungen bereits auf eine konkrete Betriebsplanung abge-
stellt. Zwischen den Betriebsgebéuden im nordlichen Teil und geplanten Lagerflachen mit
integrierten Regallagern ist Raum fiir den Erhalt eines Teils des dortigen Knick- und Baumbe-
standes. Den beiden verkehrlichen Anbindungen an die Hamburger Strafle zugeordnet, sind im
Norden direkt angrenzend fiir den Betrieb Flichen fiir Stellplétze festgesetzt.

Die 'nordwestliche tiberbaubare Flache ist durch erhaltungswerten Baumbestand und einen
Graben, der auch kinftig der Oberﬂachenentwasserung dlenen wird, von dén groflen Flichen-
auswelisungen getrennt, :

3.3 Bauweise, Ma8 der baulichen Nutzung

Die festgesetzte abweichende Bauweise ist definiert als offene Bauweise ohne die Beschrin-
kung auf maximal 50 m Gebsudelange (vgl. Satzung, Teil B, Nr. 2). Einerseits werden dadurch
-erforderliche groBe gewerbliche Gebaudelingen erméglicht und andererseits die das Land-

schaftsbild negativ bcemﬂussende zwmgemde Grenzbebauung der geschlossenen Bauweise
~ vermieden.

© Mit der ausgewiesenen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,60 diirfen maximal 60 % der j eweiligen
Grundstiicke von Hauptanlagen tiberdeckt werden. Geregelt im § 19 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) ist eine Uberbauung der Grundstiicke einschlieMich der Nebenanlagen bis zu
einer Grundﬂachenzahl von 0, 8

, 3.4 Einschrinkung des G-ewerb.egebietes

Ausschluss zentrenrelevanter Einzelhandelssortimente :
Im Jahre 1996 hat das Stadtverordneten-Kollegium der Stadt Elmshorn einen Beschluss zur
Vermeidung von Subzentren in der Auflenstadt gefasst.

_ Zur Steuerung der funktionalen und wirtschaftlichen Entwicklung Elmshorms sind zentrenrele-
vante Einzelhandelssortimente unzulissig (vgl. Satzung, Teil B, Nr.1). Eine weitere Zunahme
speziell innenstadtrelevanter Einzelhandelsnutzungen in der siidgstlichen Aufenstadt hitte
negative Auswirkungen auf die weitgeficherten Dienstleistungsangebote und damlt auf den
Versorgungsgrad und die Attraktivitat der Innenstadt zur Folge.

Ausschluss von Nachtarbeit

Zur Sicherstettung des Immissionsschutzes fiir die westlich auBerhalb des Plangeltungsbereichs
an das Gewerbegebiet angrenzenden Wohnnutzungen wird in einem ca. 100 m breiten als G le
bezeichneten Teil des Gewerbegebiets die Nachtarbeit ausgeschlossen. Unzuléssige Larm-
spitzenpegel durch Lkw-Betrieb wihrend der Nachtzeit sind dadurch ausgeschlossen.




3.5 Werbeanlagen

Wegen der zunehmenden Beantragung auch grolier Werbeanlagen in der AuBenstadt sind zur
Vermeidung einer ,,Werbeanlageniiberfrachtung® der Baugebiete in benachbarten Bebauungs-

plinen bereits Reglementierungen zur Art, Grofe und zum Anbringungsort von Werbeanlagen
festgesetzt waorden.

Gerade in dem gestalterisch sensibien Bereich an der Stedlungskante zum Landschaftsschutz-

gebiet sind entsprechende Festsetzungen im- Bebauungsplan Nr. 99 geboten (vgl. Satzung,
Teil B, Nr. 4).

4. GRUNORDNUNG

4.1 Eingriffsregelung

Die aufgrund der Aufstellung des BebauungSpians Nr. 99 geplanten Umwandelungen und =
Verstegelungen der bisher landwirtschaftlich genutzten Fidchen stellen zu erwartende Ein gnffe :
in Natur und Landschaft gemiB § 8 a Bundesnamrschutzgesetz dar

Zur Erm]ttlung der Belange von Natur und Landschaft ist ein Gn‘inordnungsplan aufgestellt
worden. Eine Bestandsaufnahme, Bewertung und Bitanzierung der Schutzgiiter und Mafinah-
men zur Verme:ldung, Minimierung und zum Ausgleich der Eingriffe sind darin entwickelt
worden.

Die Vérp'ﬂichtung zur Ubereignung im Griinordnungsplan bestimmter Ausgleichsflichen an
die Stadt Elmshom ist mit den Eigentiimern der Grundstiicke in einem stddtebaulichen Vertrag .
festgelegt worden.

4.1.1 Beschreibung des Emgrlﬂ's

Bodenversiegelungen, Bodenauftrag durch Haupt- und Nebengebaude, Verkeh:sﬂa-
chen und Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen etc. beeintrichtigen im
Wesentlichen die Schutzgiiter Boden und Wasser. Damit geht eine: Veranderung des
_ Oberﬂachenabﬂusses und der Verdunstungsrate einher.

Dariiber hmaus beemﬂusst jede Bebauung von Frelﬂachen auch Lebensriume von
Tieren und Pflanzen.

- Durch die Bebauung und die einhergehende Beseitigung vor Landschaftselementen wie -
Knicks mit GroBbaumen und Griben wird das Landschaftsbild verandert.

4.1.2 Mmlmlerung von Eingriffen

Bet der Festsetzung des Gewerbegeblets wird soweit wie moglich auf dl'?, vorhandenen
Knicks, Baume und Graben Riicksicht genommen. Eine Inanspruchnahme von feuch-
tem Griinland fiir eine Bebauung soll so weit wie mdglich vermieden werden.
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Ausgleich von Eingriffen

- Schutzgut Boden

Auszugleichen sind zusétzliche Bodenversiegetungen durch Gebsude und Nebenanla-
gen sowie private und ffentliche Verkehrsflichen. Fin Teilausgleich fiir diesen geplan-
ten Eingriff findet im Plange}mngsberelch innerhalb der festgesetzten Flichen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft statt. Der restliche Ausgleich ist, abgestimmt mit der Unteren Naturschutz-
behérde des Kreises Pinneberg (UNB), auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans Nr. 99 aufFlichen im GemeindegebietKlein Nordende geplant. Diese Flichen wird
der Vorhabentrager in Absprache mit der UNB, der Gemeinde Klein Nordende und der
Stadt Eimshorn - geregelt in einem stidtebaulichen Vertrag - zur Verfiigung stellen.

Schutzgut Wasser :

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser kann mit einer oberirdischen Ablelmng und
Versickerung des iiberwiegenden Anteils des auf versiegelten Flichen des neuen Gewer-
begebiets anfallenden tiberschiissigen Regenwassers ausgeglichen werden. In naturnah
angelegten Schdnungsteichen soll Regenwasser zuriickgehalten - der normal und stark
verschmutzte Anteil wird gereinigt - und entsprechend der im Bebauungsplan dargestell-
ten unverbindlichen Vormerkung in Mulden und Graben versickert werden.

Schutzgut Landschaftsbild

Der Eingriff in das Schutzgut Landschafisbild soll durch den Erhaltund den Aufbaureich
strukturierter naturnah geprigter Bereiche gemildert, der neue Siedlun gsrand durch
Strauch- und Gehélzanpflanzungen begriint werden

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

- Sudlich des neuen Gewerbegebiets wird durch die Nenanlage von knapp 600 m Knick-

4.1.4

strukturen die Beseitigung von 280 m Knicklinge ausgeglichen. Das gemaB Knickerlass
des Ministeriums flir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein vorgeoebene

.- Ausgleichsverhiltnis von 1 2 wird damit {iberschritten.

Bepflanzungen

Biume
Im- Kronenbereich festgesetzter Bidume sind pro Baum mindestens 12 'm? Fliche als
unversiegelte Vegetationsfliche anzulegen und zu erhalten, um den Wurzelbereich der _

‘Béume zu schiitzen und dadurch die Lebensdauer der Biume zu erhtshen (vgl. Satzung,

Teil B, Nr. 3.1).

Knickschutzstreifen

Um den Bestand der mit Erhaltungsgeboten bclegten Knicks zu ermoghchen sind in
5 m breiten Knickschutzstreifen bauliche Anlagen unzulissig (vgl. Satzung, Teil B
Nr. 3.2). ' : :

Regallager

Die festgesetzte Bepflanzung von Regallagem (vgl. Satzung, Teil B, Nr. 3.3} 501! dazu
beitragen den ,,optisch harten Ubergang“ vom Landschaftsschutzgebtet zum Gewerbe-
gebiet abzumildem.
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4.2 Grintlichen

- Dievorhandenen schmaten Griinflichen zwischen derFahrbahn der Strafle Ramskamp und dem
gemeinsamen Geh- und Radweg und dem anschlieBenden Ramskamper Weg sind entsprechend ‘
ihrer Funktion fiir die schwicheren Verkehrstejinehmerinnen und Verkehrsteilnehmer als
Schutzgrin festgesetzt Ein Bewuchs auf diesen im Eigentum der Stadt Elmshom befindli-

{ _ chen Fldchen darf dort, wo aus Verkehrssicherheitsgriinden eine Einsehbarkeit erforderlich ist,
‘ 0,7 m Hohe nicht Gberschreiten.

43 Fliichen fiir Wald '

Im siidlichen PIangeltungsbereLch steht ein Laubwald auf einem Hochmoorrest. Dieses Biotop

‘hat in der Einstufung der Biotopkartierung des Landesamtes fiir Natur und Umwelt aus dem
Jahre 1981 und des aktuellien Griinordnungsplans eine hohe Skologische Wertigkeit. Die
geplante Vemissung durch die Zuleitung einer Teilmenge unbelasteten Dachwassers in Zeiten
hoher Regenspende soll der Entwdsserung des Hochmoores entgegenwirken und die Skolo-
gische Wertigkeit noch erhghen, :

5.. ERSCHLIESSUNG

5.1 Verkehr

5.1.1 Auﬁere Erschliefiung

. Das Plangebiet ist an den OPNV, an Verbmdungen des Radverkehrs und an Hauptver-
bindungen des motorisierten Individualverkehrs verkehrlich gut angeschlossen. '

Wanderwege

Der Plangeltungsbereich befindet sich am Rande des Liether Moores, das mit dem
anschlielenden Esinger Moor als Naherholungsgebiet auf dem vorhandenen Wirt-
schaftswegenetz gute Wandermoglichkeiten bietet.

Velo-Routen :

Die im Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Elmshorn projektierte Velo-Route 3 (aus-
~ geschilderte stadtische Hauptverbindung des Radverkehrs), die die Innenstadt mit dem

Industriegebiet Stid verbindet, verliuft iiber den gemeinsamen Geh- und Radweg durch

den Gelmngsberelch des Bebauungsplans '

Busverkehr .
Der Plangeltungsbereich ist an die Linie 24 und zeltwelhg auch an den Ring A/B/C/D
des Stadtbusverkehrs, die u, a. die Innenstadt und den Bahnhof bedienen, angebunden.
Die nichstgelegene Haltestelle , Elmshom, Emst-Abbe-Strae™ befindet sich in der
Ernst-Abbe-Strafle / Hohe Ramskamp. Allerdings liegen der siidliche Bereich sowie die

. Ostliche Halfte des Plangebiets auBerhalb des 300 m-Einzugsbereichs dieser Bushalte-
stelle.
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" Moterisierter Individualverkehr

Der Ramskamp im nérdlichen Plangebiet ist Bestandte}] des Hauptverkehrsstraiennet-
zes der Stadt Elmshorn, iiber das auch tiberregionale Verkehrsachsen erreichbar sind.
Das Straenverkehrsnetz kann den durch die im Geltungsbereich geplanten neuen
Nutzungen verursachtcn zusitzlichen Verkehr aufnehmen.

Mit dem vierstreifigen Ausbau der BundesstraBe 431 (Wittenberger Strafle) und des

. Knotenpunktes mit dem Ramskamp, iiber dendie Autobahnanschlussstelje Siid erreicht

wird, ist begonnen werden. Die prognostizierten Verkehrsmengen im Bereich des
iiberregionalen Anschlusses sind mit einem zweistreifigen Anschluss nicht zu bewilti-
gen. Die Bauarbeiten sollen bis zum Ende des Jahres 2002 abgeschlossen sein. Wihrend
der Bauzeit sind-keine Verkehrssperrungen geplant, 'so dass auch der zusitzliche
Erschliefungsverkehr voraussichilich nicht zu verkehrlichen Beeintrachtigungen fiih-
ren wird. Der anschlieBende Ausbau der StraBe Ramskamp wird in dem in Aufstellung
befindlichen benachbarten Bebauungsplan Nr. 170 geregelt. Dieses Ausbauerfordernis

wird jedoch im Wesentlichen durch den dort geplanten groBflichigen Einzelhandel
bestimmt.

Innere Erschliefung

Strallen o :

Drei. festgesetzte Gehweguberfahrten bilden die verkehrlichen Ansch[usspunkte des
neuen Gewerbegebietes an die Strafle Ramskamp. Grundstiicksteilungen kénnen wei-
tere Erschlieflungen im Gewerbegebleterforderhch machen, die als private Anlagen von
den kiinftigen Eigentiimer zi unterhalten sind. -

Ruhender Verkehr .

Nach dem geltenden Steliplatzertass des Innenmmlstenums sind fur gewerbltche
Nutzungen - in der Anzahl abgestimmt auf die Nutzungsart und GroBe - Stellplstze fiir
Kraftfahrzeuge und Fahrrdder nachzuweisen. Die Stellplitze sind auf dem Grundstiick
oder in der Nahe des Grundstiicks nach MaBgabe der Baugenehmigung zu erstellen: Im
nérdlichen Teil des Gewerbegebietes sind Flachen flir Stellplitze festgesetzt, auf denen
ein Teil der Kraftfahrzeu‘ge untergebracht werden kann.

Ein zusétzlicher Bedarf fiir 8ffentliche Parkplatze wird in dlesem Fall nicht gesehen da
fiir den Bedarf von Besucherinnen und Besuchern, Kundinnen und Kunden, Mitarbei-
terinnen und Mitarbeitern von ausreichend bemessenen privaten Stellplatzanlagen -
ausgegangen wird. Die Verlingerung der am Ramskamp vorhandenen Parkstreifen wird

~ auch aus Baumschutzgriinden nicht verfolgt.

Gehwege und Anlagen des Radverkehrs _ :

Die vorhandenen Geh- und Radwege an der StraBe Ramskamp sind fiir den bestehenden
und fir den durch die geplanten baulichen Nutzungen entstehenden zusitzlichen Bedarf
ausreichend bemessen. Sie sind auch Schulweg fiir Schiilerinnen und Schiiler aus der
Gemeinde Seeth-Ekholt. Gesonderte Anlagen. fiir Fuigiingerinnen und FuBginger,
Radfahrerinnen und Radfahrer sind wegen des geringen Kfz-Verkehrsaufkommens am
Ramskamper Weg nicht erforderlich.




5.2 Ver- und Entsorgung

5.2.1 Abwasser

Das Schmutzwasser aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans kann vollstandig

iber herzustellende Anschliisse in den in: der Strafie Ramskamp vorhandenen Kanal
emgelmtet werden. :

Das im Gewerbegeblet auf Dachﬂachen anfallende iiberschiissige Regenwasser soll in
im Satzungsteil A unverbindlich vorgemerkten Mulden zuriickgehalten und versickert
werden. In Zeiten hoher Regenspende wird ein Teil des Regenwassers auf die Hoch-
moorrestfldche geleitet. Dasauf Verkehrsflichen anfallende Regenwasser wird nach der
Reinigung in den festgesetzten Riickhaltebecken (Abscheide- und Sedimentations- -
becken) gleichfalls in ein Muldensystem eingeleitet, das einen Uberlauf in die Achter-
wischdamm Bek erhalten soll.. 3

Die wasserrechtllche Einleitgenchmigung der Unteren Wasserbehérde soll i im Rahmen
der Erschheﬁuncsplanung erwirkt werden.

522 Wasser-; Strom-, Gas- und Telefonversorgung . |

Die Versorgung des Plangebiets mit Wasser, Strom und Gas wird von den Stadtwerken
~ Elmshorm sichergestellt. Telefonanschlisse stellt die Telekom her.

5.2.3 Abf{allbeseitigung

- DerRestabfall wird in der Miillverbrennung Ahrenlohe im Kreis Pinneberg beseitigt, die
Abfuhr liegt in der Zustindigkeit des Kreises.

6. UNTERIRDISCHE TRANSEUROPAISCHE GASTRANSPORTLEITUNG

Die Trasse der vorhandenen unterirdischen Gastransportleitung ist im Teil A der Satzung einschlief3-
lich der Schutzzone gekennzeichnet. Die Leitung einschlieflich Schutzbereich ist durch private
Grunddienstbarkeiten gesichert. Die Trasse liegt auflerhalb des Baugebietes und wird durch Bauma-
nahmen im Zusammenhang mit der geplanten Neubebauung nicht tangiert.

7. KOSTEN

Die Verlegung des Geh- und Radwege.s‘ am Ramskamp und die I—I'erﬁchtung' der neuen Uberfahrten
zur Erschliefung des neuen Gewerbegebietes verursachen Kosten in Héhe von ca. 200.000 DM.




=13 -

8. FLACHENBILANZ

Gesamtfliche innerhalb des Geltungsbereichs:  ca. 16,5 ha

davon: -
Gewerbegebiet ‘ ca. 84.700 m?
Flachen fiir MaBnahmen : ca. 55.600 m?
StraBenverkehrsflachen ‘ “ca.  8.200m?
Griinflichen ' : ca.  4.000 m?
. Wald ca. 9.200m?

Fléchen fiir die Wasserwirtschaft ca. 3.500m?

Elmshorn, 17.01.2002 .

Stadt Eimshorn
Die Biirgermeisterin

Dr. Fronzek R Miiller
Biirgermeisterin = C Stadtbauamt




