SATZUNG DER STADT NORDERSTEDT UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 229 - NORDERSTEDT -

GEBIET:”AM FALKENHORST 7 OST”

SUDLICH DER STRASSE FALKEN
FRITZ -
UND

ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG VON 1990

TEIL A - PLANZEICHNUNG M. 1:1000
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1 Aufgestellt autgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 04 MAI 1993

Die ortsubliche Bekanntmachung des Autstellungsbeschiusses istdurch Abdruck |rlder ',Nrc\)rrger'stedter
Zeitung" am 26, MA! 1993 e i - *gQ%"(w Sehens 2.9.5.96
#8, MAl 1993
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2 Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs 1 Satz 1 BauGB i1st vom _

bis 19 AUG,. 1003 durchgefuhrt worden
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3 Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom _ AUG. 1994

zur Abgabe einer Stellungnahme autgefordert worden
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4 Die Stadtvertretung hat am _ 1994 S

Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt

den Entwurf des Bebauungsplanes mit
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5 Der Entwurf des Bebauungsplanes, besstehend aus dem Teil A - Planzeichnung -und dem Teil B - Text -
sowle die Begriindung haben inder Zeitvom ___05 SEP, 1004 biszum 04 0KT 1994 wahrendiier
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 5ffentlich ausgelegen Die tffentliche Auslegung ist mit dem Hin-
weis, dafl Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu
Protokoll geltend gemacht werden kénnen in der ,Norderstedter Zeitung"” am : 51;\ AUG. 1904 -

-——..—Segeberger—éem-mgﬂ-em——_g@&iw Sl sowieim ,Heimatspiegel” am UG, 1994 ortsublich

bekanntgemacht worden Qfl.t;;.%{
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der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinig
Bad Segeberg, den & 0 S : /:

7 Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Trager oftentlicher Belange am _ 06._FEB. 1998 ____ gepruft. Das Ergebnis st mitgeteilt
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8 Der Entwurt des Bebauungsplanes 1st nach der tftentlichen Auslegung (Ziff. 5) geandert worden Gaker
Text - sowie die Begrundung in der Zeit vom
wahrend der Dienststunden erneut dffentlich ausgelegen. Dabei ist hes
Anregungen nur zu den geanderten und erganzten Jeilerrvorgebracht werden konnten. Die offenfiche

edenkerund Anregungen wahrend der Ausliegungsfrist von jader-
otoKoll geltend gemacht werden kdnnen,

in der ,Norderstedter Zeitung”, am

i-"

Daher wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 3 Abs 3 Satz 21 V. m § 13 Abs 1 Satz 2 BauGB
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: , | RDERSTEDT
Norderstedt, den (9 g MA| 1996 ST’?)DELNO Gi STg AT _ eoar?f'f’p\
= 22 VP
4 < . )
‘\—\/‘. , \“‘j
Dr. Petri
Burgermeister

50/460

47/41

N ol
= -
50/934
- ,.
By

= 75/61

50/150

50/151
0/152
30/153
50/15¢4
50/155

in der ,Segeberger
A e o @3NV 5 Ky
0,25, q.()

08

Norderstedt, den?p MAl “ 1996

10 Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs 1 Halbsatz 2 BauGB am ﬂg 0«“‘ /7?6 o

" oubber  an WEMS-SHL. M3-60.63(207)

Innenminister angezeigt
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9 Der Bebauungs[plan. bestehend aus dem Teil A - Planzeichnung - und dem Tell B - Text - wur/ie am
6 FEB,

_____vonder Stadtvertretung als Satzung beschk[):s[__sge{&nge Begrundurg zum
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- die geltend gemachten RechtsversttBe behoben worden sind
Gleichzeitig sind die drtlichen Bauvorschriften genehmigt worden
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11 Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Teil A - Planzeichnung - und dem Teil B - Tex{ -, wird

hiermit ausgefertigt
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12 Die Durchtuhrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf

Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber den Intalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind in der ,Norderstedter Zeitung" am __ Uy,
" ¢ - LA ssillgil " IE‘ IIE.‘EE'Eggluallt
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
fahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215Abs. 2

—nder ggh. KC

ortsublich

agrf,u.m{

yon Ver-

BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlidschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hin-
gewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1 GO wurde

ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
Kraft getreten.
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AUFGRUND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) IN DER FASSUNG VOM 08.12.1986 G;\j§§% ol
(BGBL. I S. 2253). ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ ZUR ANDERUNG DES BAUGESETZBUCHES VOM N
30.071996 BUNDESGESETZBLATT 5.1 1189) SOWIE NACH §82 DER L ANDESBAUORDNUNG VOMH.%Z‘IQ%I, (GVOBI. Schl-H.$.321) Gt g
WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE STADTVERTRETUNG yOM 06. FEB: 1998
/ND NACH DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS BEIM INNENMINISTER DES LANDES
SCHLESWIG-HOLSTEIN FOLGENDE SATZUNG UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 229 - NORDERSTEDT -,
FUR DAS GEBIET: "AM FALKENHORST-0ST" SUDLICH DER STRASSE FALKENHORST,
OSTLICH DER BEBAUUNG AN DER FRITZ-REUTER-STRASSE, WESTLICH DES GEWERBEGE-
BIETES STONSDORF UND NORDLICH DER KLEINSIEDLUNG AM LANGENHARMER WEG,
BESTEHEND AUS DEM TEIL A - PLANZEICHNUNG - UND DEM TEIL B - TEXT -, ERLASSEN.
PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGE
. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN
NORMATIVEN INHALTS)
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBE- § 9 ABS. 7 BAUGB
B D B B REICHES DES BEBAUUNGSPLANES NR. 229
- NORDERSTEDT -
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
WR REINES WOHNGEBIET § 3 BAUNVO
0 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS § 9 ABS. 1 Nr. 1 BAUGB
HOCHSTGRENZE i.V.m. § 16 BAUNVO
BAUWEISE
A\ NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG § 9 Abs. 1 Nr. 2 BAUGB
UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
BAULINIE § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
i.V.m. § 23 BAUNOV
VERKEHRSFLACHEN
OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHEN § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB
NICHT BEFAHRBARE WOHNWEGE § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB
GRUNFLACHEN
OFFENTLICHE GRUNFLACHE § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB ____
ZWECKBESTIMMUNG: PARKANL AGE ’,‘é?ji- D
FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN e M%ﬁ{j
- \\ /‘c
5 SPIELPLATZ § 9 ABS. 1 NR. 5 BAUGR  ssece
SONSTIGE PLANZEICHEN
R e =
! | UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR § 9 ABS. 1 NR. 22 BAUGB
! | GEME INSCHAFTSANLAGEN
——————— ZWECKBESTIMMUNG :
6Ga GEME INSCHAF TSGARAGEN
oSt GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE
Ga GARAGEN
e FIRSTRICHTUNG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
¥ FLACHE FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN § 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB
I1. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
4247 VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
50/ 147 FLURSTUCKSBEZE ICHNUNG
o —o—  VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
Al BEZEICHNUNG DER REIHENHAUSZEILEN
GELTUNGSBERE ICHSABGRENZUNG DER
A 10 ANLIEGENDEN BEBAUUNGSPLANE
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TEIL B -TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

XT' UND MAB DER NUTZUNG:

ZULASSIG SIND NUR WOHNGERAUDE (§ 9 ABS. 1 ZIFFER.1 BAUGB).

DIE AUSNAHMEN GEMASS § 3 ABS. 3 BAUNVO SIND NICHT BESTANDTEIL DES BE-
BAUUNGSPLANES (§ 1 ABS. 6 ZIFFER 1 BAUNVO) .

BEI DEN RETHENHAUSZEILEN A 1 BIS A 17 UND M 1 BIS M 8 KONNEN DIE UNTER-
HALB DER BESTEHENDEN BAIKONE LIBGENDEN TERASSENFLACHEN GESCHLOSSEN
WERDEN .

BEI DEN ZEILEN M 1 BIS M 8 BESTEHT DARUBER HINAUS DIE MOGLICHKEIT ZUR
INTEGRATION DER IM 1. OBERGESCHOB VORHANDENEN LOGGIEN IN DEN WOHNRAUM.
FUR DIE AUSGESTALTUNG DER WANDE GILT TEXTZIFFER 5.3.

TERRASSEN SIND INNERHALB DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE ZULASSIG.
AUSSERHALB DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE SIND TERRASSEN GARTEN-
SEITENSEITIG IN UNMITTELBAREM ANSCHLUSS AN DIE HAUPTGERAUDE BIS ZU EINER
TIEFE VON 2,5 M ZULASSIG.

TERRASSENTRENNWANDE SIND NUR BEI TERRASSEN GEMASS ZIFFER 1.4 IN EINER
HCHE BIS ZU 2,0 M'UND EINER LANGE BIS 2,5 M ZULASSIG.

TERRASSENUBERDACHUNGEN SIND NUR INNERHALB DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKS-
FLACHE ZULASSIG.

BALKONE UND SONSTIGE FREISITZE SIND AUF DEN DACHFLACHEN DER ERDGESCHOS-
SIGEN ANBAUTEN NICHT ZULASSIG.

DIE ERDGESCHOSSIGEN ANBAUTEN AN DEN GARTENSEITEN DER HAUPTGEBAUDE SIND SO
ZU ERRICHTEN, DASS DER OBERE ANSCHILUSS DER RAHMENKONSTRUKTION DES ANBAUES
IN HOHE DER UNTERKANTE DES FUSSBODENS DES OBERGESCHOSSES BZW. DES
BALKONES DES HAUPIGEBAUDES LIEGT.

DIE TRAUFHOHE VON ANBAUTEN IN DEN BAUZETLEN A 1 BIS

A 13 UND A 15 BIS A 17, DIE DIE UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFIACHE BIS ZU DER
IN 1,4 M TIEFE, GEMESSEN VON DER AUBENKANTE DER UBERDACHTEN TERRASSE,
FESTGESETZTEN BAULINIE AUSSCHOPFEN, IST AUF 2,50 M UBER DER OBERKANTE DES
ERDGESCHOBFUBBODENS DES HAUPTGEBAUDES FESTGESETZT.

DIE TRAUFHOHE VON ANBAUTEN IN DEN BAUZEILEN A 1 BIS A 7 SOWIE A 13 UND

A 15 BIS A 17, DIE DIE UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE BIS ZU DER IN 2,5 M
TIEFE, GEMESSEN VON DER AUBENKANTE DER UBERDACHTEN TERRASSE, FESTGE-
SETZTEN BAULINIE AUSSCHOPFEN, IST AUF 2,3 M UBER DER OBERKANTE DES FRDGE-
SCHOBFUBBODENS DES HAUPTGERAUDES FESTGESETZT.

DIE TRAUFHO'HE“VON ANBAUTEN IN DEN BAUZEILEN M 1, M2, M4, M5, M 7, UND
M 8, DIE DIE UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE BIS ZU DER IN 2,75 M TIEFE,
GEMESSEN VON DER GARTENSEITIGEN GERAUDEFLUCHT DER HAUPTGEBAUDE, FESTGE-
SETZTEN BAULINIE AUSSCHOPFEN, IST AUF 2,40 UBER DER OBERKANTE DES ERDGE-
SCHORFURBODENS DES HAUPTGERAUDES FESTGESETZT.

DIE TRAUFHCOHE VON ANBAUTEN IN DEN BAUZEILEN M 1, M2, M4, M5, M7, UND
M 8, DIE DIE UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE BIS ZU DER IN 3,5 M TIEFE,
GEMESSEN VON DER GARTENFRONT DER HAUPTGEBAUDE, FESTGESETZTEN BAULINIE
AUSSCHOPFEN, IST AUF 2,30 M UBER DER OBERKANTE DES FRDGESCHOBFUBBODENS
DES HAUPTGEBAUDES FESTGESETZT.

VERKEHRSFLACHEN :

DIE OFFENTLICHEN WOHNWEGE SIND NICHT BEFAHRBAR.

GRUN- UND FREIFLACHEN:

DIE NICHT UBERBAUTEN TEILE DER BAUGRUNDSTUCKE SIND GARTNERISCH ANZULEGEN.

NEBENANI AGEN:

-

SCHUPPEN, TAUBEN UND PERGOLEN BIS ZU 10 CBM UMBAUTEN RAUMES SIND AUSSER-
HALB DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE ZULASSIG.

KLEINTIERSTALLE SIND NICHT ZULASSIG.

ETNGANGSUBERDACHUNGEN SIND NUR ALS FLACHDACHER MIT EINER TIEFE VON 1,0 M
UND EINER BREITE VON 2,0 M ZULASSIG.

WINDFANGE AN DEN HAUSEINGANGEN SIND NICHT ZULASSIG.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

BEI DEN HAUPIGEBAUDEN DER RETHENHAUSZEILEN Al - A17 SIND SATTELDACHFR MIT
EINER DACHNEIGUNG VON 30° ZULASSIG. BEI DEN HAUPTGERAUDEN DER
RETHENHAUSZEILEN M1 - M8 SIND SATTELDACHER MIT EINER DACHNEIGUNG VON 33°
ZULASSIG. DIE DACHEINDECKUNG HAT MIT SCHIEFERGRAUEN PFANNEN ZU ERFOLGEN.

FUR DIE ERDGESCHOSSIGEN GARTENSETIGEN ANBAUTEN AN DIE HAUPTGERAUDE SIND
PULTDACHER VORGESCHRIEBEN. IHRE DACHNEIGUNG ERGIBT SICH AUS DEN UNTER
ZIFFER 1.8 = 1.12 FESTGESETZTEN HOHEN DER RAHMENKONSTRUKTIONEN BZW.
TRAUFHOHEN. DACHUBERSTANDE BEI DEN ANBAUTEN SIND BIS MAX. 30 OM ZULASSIG.

DIE RAHMENKONSTRUKTIONEN DER ANBAUTEN SIND MIT AUSNAHME DER BRANDWANDE IN
DEN WERKSTOFFEN ALUMINIUM ODER KUNSTSTOFF AUSZUFUHREN.
DIE AUSFACHUNGEN UND DIE DACHFLACHEN DER ANBAUTEN SIND IN TRANSPARENTEM
GLAS AUSZUFUHREN.

ALS MATERTAL FUR DIE GEMASS ZIFFER 1.5 ZULASSIGEN TERRASSENTRENNWANDE IST
HOLZGEFLECHT VORGESCHRIEBEN.

BALKONBRUSTUNGEN SIND IN DUNKELGEBEIZTEM HOLZ AUSZUFUHREN.

EINFRTEDIGUNGEN ZWISCHEN DEN EINZELNEN RETHENHAUSGRUNDSTUCKEN SIND BIS ZU
EINER HOHE VON MAXIMAL 0,60 M ZULASSIG. ZU DEN OFFENTLICHEN VERKEHRSFLA-
CHEN UND ZU DEN WOHNWBEGEN SIND EINFRIEDIGUNGEN IN FORM VON WAAGERECHTEN,
DUNKELGEBETZTEN HOLZBRETTERZAUNEN MIT EINER HOHE VON MAX. 0,60 M ZULAS-
SIG. HECKEN ZWISCHEN DEN EINZEINEN RETHENHAUSGRUNDSTUCKEN UND ZU DEN
OFFENTLICHEN WEGEN SIND BIS ZU EINER HOHE VON 1,80 M ZULASSIG.

ROERSN
IN DEN DACHFLACHEN SIND NUR LIEGENDE FENSTER ZUL’AS§IG. VORSPRINGENDE .f',?"{;\\)"-:;:
DACHAUSBAUTEN, WIE DACHGAUBEN ETC., SIND NICHT ZULASSIG. 2\§<
;\.s“‘ \ \ 7y
DIE FASSADEN DER HAUPTGERAUDE SIND MIT ROTEM KLINKER 2ZU VERSEHEN. IM NG5

BERETCH VON TERRASSEN, BALKONEN BZW. LOGGIEN SOWIE IM BEREICH DER HAUS-
EINGANGE IST AUCH IN TEILEN DER FASSADE HELLER PUTZ ZULASSIG.

GARAGEN SIND IN IHRER FASSADEN- UND FARBGESTALTUNG DEN HAUBTGEBAUDEN
ANZUPASSEN.
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