Satzung der Stadt Norderstedt uber den Bebauungsplan Nr. 287 Norderstedt
"Am Feldweg"

Gebiet: ostlich Feldweg, sudlich Kiefernweg, westlich Tannenallee, nordlich Feldstra3e

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1990

Teil A - Planzeichnung -

Gemarkung Harksheide
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1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Stadtentwicklung und

Verkehr vom 05.11.2009.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der
"Norderstedter Zeitung" am 25.11.2009 erfolgt.

Die frUhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 14.12.2009

und vom 15.12.2009 bis 12.01.2010 durchgefihrt.

Die Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein
kédnnen, wurden gemaB § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 30.11.2009
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein
kénnen, wurden gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 21.04.2010 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat am 01.04.2010 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrundung beschlossen und zur Auslegung besfimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestenend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 26.04.2010 bis 27.05.2010 wdhrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schrifflich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, am 21.04.2010 in der "Norderstedter Zeitung" ortsUblich bekannt gemacht.

Der von der Anderung oder Ergéinzung betroffenen Offentlichkeit und den berihrten
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gemaB § 4a Abs. 3 Saiz 4
BauGB mit Schreiben vom 10.06.2010 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 21.09.2010 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B) am 21.09.2010 als Satzung beschlossen und die Begrundung durch
Beschluss gebilligt.

Norderstedt, den 24.11.2010 Stadt Norderstedt
gez. Grote (D.S.)

Grote
Oberburgermeister

Der katastermd@Bige Bestand am 27.04.2010 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Bad Segeberg, den 17.11.2010 Katasteramt
gez. Unterschrift (D.S.)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Norderstedt, den 24.11.2010 Stadt Norderstedt
gez. Grote (D.S.)

Grote
Oberburgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der
Plan, die Begrindung und die zusammenfassende ErklGrung auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am 01.12.2010 in der "Norderstedter Zeitung" orfsUblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die M&glichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mdngeln der Abwé&gung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Enftschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung
(GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 02.12.2010 in Kraft getreten.

Norderstedt, den 02.12.2010 Stadt Norderstedt
gez. Grote (D.S.)

Grote
Oberburgermeister

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO)
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 21.09.2010
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 287 Norderstedt, "Am Feldweg", fUr das Gebiet:
ostlich Feldweg, sudlich Kiefernweg, westlich Tannenallee, nérdlich FeldstraBe, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Zeichenerklarung
Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundiage

1. Festsetzungen
(Anordnungen normativen Inhalts)
Art der baulichen Nutzung

WR Reines Wohngebiet § 3 BauNVvO
MatB der baulichen Nutzung

28.0,3 Grundfldchenzahl (Héchstmal) § 16 ff BaUNVO

z.B. |

z8.Max. FH=9,00 m

A\

o<

N N

H O
H O
e B B e e B i Bl

z.B. ]

Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB)
HoéchstmalB baulicher Anlagen in ... m (FH Firsthdhe)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Baugrenze

Verkehrsflachen

Geh- und Radweg

StraBenbegrenzungslinie, auch gegeniber
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
Offentliche Parkfléche

Grunflachen

offentliche Grinfldchen

Parkanlage (Obstwiese)

§ 16 ff BQUNVO
§ 16 ff BQUNVO

§ 22 BauNVvVO
§ 23 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schuiz zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhaltung von Bdumen

Fldchen zum Anpflanzen von Str&duchern

Sonstige Planzeichen

mit Geh- (ge), Fahr- (fa)und Leitungsrechten (le) zu
belastende Fldchen, zu Gunsten der Stadtwerke
Norderstedt (StwN), Anlieger (An)

Umgrenzung der FiGchen, die von der Bebauung
freizuhalten sind (Baumschutzbereich)

FI&che zur Erhaltung von Knicks
(nachrichtliche Ubermnahme)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

2. Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene Flursticksgrenzen
geplante GrundstUcksgrenzen

FlurstUcksbezeichnung

vorhandene bauliche Anlagen
Standort Baum

Arkaden und Durchgdnge

L&ngsausrichtung der Hauptgebdude

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches eines
angrenzenden Bebauungsplanes

Regelquerschnitt A-A

Nummerierung einzelner Baugebiete

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und
Abs. 6 BauGB

LNatSchG § 21

§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB

Teil B - Text -

Planungsrechtliche Festsetzungen gemdan § 9 (1) BauGB

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

1.1 Die nach § 3 BauNVO, Reines Wohngebiet (WR-Gebiet), ausnahmsweise zuldssigen
Nufzungen sind nicht Gegenstand dieses B-Planes (§ 3 Abs. 2 und § 1 Abs. 6 BauNVvO).

1.2 Die in Teil A -Planzeichnung- angegebenen maximalen Geb&udehdhen beziehen sich
jeweils auf die Hohenlagen der anliegenden StraBenverkehrsfldchen in der
GrundstUcksmifte. (§ 9 (1) 1 BauGBi. V.m. § 18 (1) BQauNVQO)

2. Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 (1) 4 BauGB, § 12, § 14 und
§ 19 BauNVvO)

2.1 AuBerhalb der Uberbaubaren Fidchen sind bei den Grundsticken, die unmittelbar an
die offentliche Verkehrsfldche grenzen, innerhalb der Vorgartenzonen in einer Tiefe von
3 m, gemessen von der angrenzenden offentlichen Verkehrsfliche Nebenanlagen,
Stellplatze, Carports und Garagen nicht zuldssig. (§ 14 und § 12 (6) BauNVvO)

3. H6chstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebd&uden (§ 9 (1) 6 BauGB)

Innerhalb der WR- Gebiete wird die Anzahl der Wohnungen je Gebdude auf 2 begrenzt.
(§ 2 (1) 6 BauGB)

4. Offentliche und private Grinfl&échen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Die offentliche Grunfléche ist als artenreiche Obstwiese zu erhalten, zu entwickeln und
Bdaume sind bei Abgang durch gleichwertig zu ersetzen.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§
9 (1) 20 BauGB

5.1 Das anfallende Oberflaéchenwasser, von dem kein Eintfrag von Schadstoffen in das
Grundwasser zu erwarten ist, ist auf den jeweiligen GrundstUcken zu versickern. (§ 9 (1)
20 BauGB)

5.2  Das auf privaten Verkehrsfldchen (Stellpldtze, Zufahrten und Zuwegungen efc.)
anfallende Oberfldchenwasser ist auf dem Grundstick Uber einen bewachsenen
Oberboden (wie z.B. mit Rasen oder Bodendeckern bewachsen) zu versickern. (§ 9 (1)
20 BauGB)

5.3 Die Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen auf den Baugrundsticken sind mit wasser-
und luftdurchl@ssigem Aufbau herzustellen. Die die Wasser- und Luftdurchl&ssigkeit des
Bodens wesentlich mindernden Befestigungen - wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphalfierung oder Betonierung - sind unzuldssig. (§ 9 (1) 20 BauGB)

5.4  Auf der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und
Versorgungstréger zu belasteten Fldche sind ErschlieBungsanlagen mit einer maximalen
Breite von 5 m zul&ssig. (§ 9 (1) 20 BauGB)

5.5 Das auf der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und
Versorgungstréger zu belasteten Flidche anfallende Oberfldichenwasser ist auf dem
GrundstUck Uber einen bewachsenen Oberboden (wie z.B. mit Rasen oder
Bodendeckern bewachsen) zu versickern (§ 9 (1) 20 BauGB)

5.6  Im Wurzelbereich (=Kronenbereich zuziglich 1,5 m nach allen Seiten) der mit
Erhaltungsgebot festgesetzten B&Gume und Strducher sind Abgrabungen,
Gelandeaufhdhungen und Versiegelungen unzuldssig. Ausnahmsweise sind
unvermeidbare Abweichungen nur im Bereich von ErschlieBungsstraBen zuldssig. (§ 2 (1)
20 BauGB)

5.7 Innerhalb der im B-Plan festgesetzten Flichen gemdB § ? Abs. 1 Nr. 20 BauGB und
innerhalb der Fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind, sind zum ,,Knickschutz"
(Baumschutzbereich) alle Formen von baulichen Anlagen unzul&ssig. (§ 2 (1) Nr. 10 und
Nr. 20 BauGB)

5.8 FUr die Versiegelung von 9.843 m? Fldche (davon 2.215 m? 6ffentliche Verkehrsfléche und
7.628 m? private Baufldche) werden 4.921,5 m? Ausgleichsfldche (x Faktor 0,5)
erforderlich. Diese gliedern sich in 1.107,5 m? fUr den Ausgleich der 6ffentlichen
Verkehrsfl&iche sowie fUr 3.814 m? fUr die privaten Baufldchen. 570 m? dieser
Ausgleichsfldchen werden mit Faktor 1:1,5 innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes
auf 856 m? Knickschutzbereich (MaBnahmenfldche abziglich Knick) nachgewiesen. Der
Nachweis der restlichen 4.351,5 m? erfolgt als Obstwiesenneuanlage und artenreiche
Glatthaferwiese auf externen Fldchen (Gemarkung Harksheide, Flur 03, FlurstGck 62/52
fiw.).

5.9  FUr den Verlust von 2.730 m? Streuobstwiese (private Baufldchen) wird eine 5.460 m?
groBe externe Ausgleichsfldche benodtigt, die auf den Fidchen Gemarkung Harksheide,
Flur 03, FlurstUck 62/52 tlw. als Streuobstwiesenneuanlage nachgewiesen wird.

5.10 FUr den Verlust von Knick auf einer L&dnge von 26,80 m (15,8 m &ffentlich Verkehrsfldche
und 11 m private Bauflche) werden 53,60 m externer Knickersatz auf der

Okokontofldche Gemarkung GlashUtte, Flur 03, Flurstick 12/23 tiw. nachgewiesen.

5.11 FUr den Verlust von 6 landschaftsbestimmenden Einzelb&dumen der Baumgruppe werden
6 Ersatzbdume (StU 20/25, bei schwdcherwichsigen Arten StU 16/18) im Bereich der
offentlichen Grinfléche gepflanzt (z.B. 1 Eiche und 5 Linden oder hochstdmmige
Obstbdume).

Hinweis:
Die Sicherung der externen MaBnahmen erfolgt durch den zwischen der Stadt
Norderstedt und dem privaten Investor abzuschlieBenden ErschlieBungsvertrag.

6. Grunplanerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

1.1 FUr festgesetzte Anpflanzungen sind einheimische oder eingebuirgerte standortgerechte
Pflanzenarten zu verwenden (gemdB Pflanzliste). Bei StraBenb&umen mussen aufgrund
des Extremstandortes standortgerechte Arten gepflanzt werden. (§ 9 (1) 25 a BauGB)

1.2 Auf den Grundsticken ist in allen Baugebieten je angefangene 400 m?
GrundstUcksflache mindestens ein standortgerechter Baum zu pflanzen (gemaB
Pflanzliste). Jeweils ein Baum muss zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der
hinteren Baugrenze gepflanzt werden. Auf dem Grundstick vorhandene oder mehr als 3
m mit der Krone Uberhdngende benachbarte Bdume kdnnen angerechnet werden. (§ 9
(1) 25 a und b BauGB)

1.3  Die Durchl&ssigkeit des gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf
mindestens 0,5 m Tiefe auf allen nicht bebauten Fldchen wiederherzustellen. (§ 9 (1) 20
BauGB)

1.4 Die mit Anpflanzungs- und Erhaltungsbindung festgesetzten Gehdlze sind zu erhalten. Bei
deren Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen (gemé&B Pflanzliste). (§
9 (1) 25 a u. b BauGB)

Gestaltungsvorschriften gemas § 92 LBO (gemdB § 9 (4) BauGB
.V.m. § 14 BO)

1. Gestaltung, Art und Héhe von Einfriedungen

GrundstUckseinfriedungen entlang der &ffentlichen StraBenverkehrsfldchen sind
ausschlieBlich als Laubgehdlzhecken (gemdB Pflanzliste) zu gestalten. Die Hohe der
Laubgehdlzhecken sind auf 1,0 m Hohe begrenzt. An den nicht parallel zur &ffentlichen
Verkehrsfldche verlaufenden Grundsticksgrenzen (seitliche und rGckwdartige
GrundstUcksgrenzen) sind als Einfriedung nur Drahtzé&une bis zu einer Hohe von max. 1,0
m und Laubgehdlzhecken bis zu einer Hohe von max. 1,5 m zuldssig. (§ 92 LBO)

Hinweise

1. Zu diesem Bebauungsplan gehort eine textliche Begrindung.

2. Die Schutzvorschriften der DIN 18920 Ausgabe September 1990 ,,Schutz von B&dumen,
Pflanzbest&dnden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen' sind bei allen Neu- und
UmbaumaBnahmen im Bereich der festgesetzten Bepflanzung zu beachten und
einzuhalfen.

3. Das Plangebiet liegt zu einem Teil im Wasserschutzgebiet Norderstedt, Schutzzone lll. Die
Vorschriffen der ,Landesverordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fUr
die Wassergewinnungsanlagen der Stadtwerke Norderstedt" vom 16. Dezember 1998
sind bei allen baulichen MaBnahmen einzuhalten.
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@ Frostschutzkies bzw. untere Tragschicht 0/32mm, ca. 25cm stark

Mineralgemisch als Schottertragschicht, 20cm stark,
EV2=150MN/m?, 0/32mm, aus gebrochenem Mineralstoff (Naturgestein)

@ Pflasterbett, 4cm stark, aus Bettungssplitt 0/5mm (Hartgestein)
Betonsteinpflaster, 10cm stark, im Bereich der Fahrbahn und Zufahrten,
Farbe rot, Fugen eingeschl&mmt mit Edelbrechsand-Splitt-Gemisch
(Kérnung 0/2 mm und 1/3 mm)

@ Betonsteinpflaster, 10cm stark, im Bereich der Parkplatze, Farbe anthrazit

Lauferreine aus Betonsteinpflaster, 8cm stark, Farbe grau,
auf Betonsohle C 12/15

2-reih. Gosse aus Betonsteinpflaster 16/16/14 cm auf 20cm
Betonsohle C 12/15, als Pult- bzw. Bordgosse

Tiefbord 8x25x100 bzw. 50cm aus Beton, Farbe grau, mit 20cm
Betonsohle und 15cm Betonrickenstitze C 12/15

Rundbord 15x22x100 bzw. 50cm aus Beton, Farbe grau, mit 8cm Ansicht
(auslaufend auf 4cm Ansicht im AnschluB an die Grundsticksgrenzen),
mit 20cm Betonsohle und 15cm Betonrickenstitze C 12/15

Holzpoller, Kiefer, kesseldruckimpréagniert, rund, d=15cm, I=140 cm, 60 cm
im Boden eingebunden, h = 80 cm Uber Geldnde-OK, einschl. beidseitiger
angeschraubter Reflektoren gemdaB StVZO

@ Mutterbodenandeckung mit Raseneinsaat, mind. 30 cm stark

Mutterbodenandeckung auf den Grundsticken zur Angleichung an die
Verkehrsfldchen

Stadt Norderstedt

Amt 60 Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr
Fachbereich 601 Planung
Team 6013 Stadtplanung

Safzung der Stadt Norderstedt Uber

den Bebauungsplan Nr. 287 stadtebauliche Planung:
NorderSTedT Planungsbiiro REINOLD
Raumplanung und Stadtebau
Krankenhager Stralle 12
"Am Feldweg" o 31737 Rinteln
: Telefon 05751 - 9646744
Telefax 05751 - 9646745

Gebiet: 6stlich Feldweg, sudlich Kiefernweg, westlich
Tannenallee, nérdlich FeldstraBe

MaBstab 1:1000 Norderstedt, den 21.09.2010




