atzung uber den Bebauungsplan Nr. 294 Norderstedt
"Ostlich Fadens Tannen und nordlich Knickweg"

Gebiet: ostlich Fadens Tannen, sudlich Flurstuck 2/3, Flur 07, HA, westlich Flurstuck 52/9, Flur 09, HA, nordlich Knickweg

Es gilt die Bauverordnung von 1990

M 1:1000

~
~

Teil A - Planzeichnung -

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschluss-
fassung durch die Stadtvertretung der Stadt Norderstedf vom 15.03.2016 folgende Satzung Uber den Bebauungs-

plan Nr. 294 "Ostlich Fadens Tannen und nérdlich Knickweg" fir das Gebiet: dstlich Fadens Tannen, sidlich Flurstick 2/3,
Flur 07, HA, westlich Flurstick 52/9, Flur 09, HA, nérdlich Knickweg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), erlassen.

Zeichenerklarung
Planzeichen ErlGuterung Rechtsgrundlage
1. Festsetzungen
Gemarkung Harksheide (Anordnungen normativen Inhalts)
Flur 8
Art der baulichen Nutzung
§ 3 BAUNVO

WR Reines Wohngebiet

Teil B - Text

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

1.1.In den Baugebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig. (§1 (6) BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

2.1. Zur FlGche des Baugrundsticks i.S. von § 19 Abs.3 BauNVO durfen die von der Bebauung freizuhaltenden
privaten Grinfléchen mit angerechnet werden. (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

2.2. In allen Baugebieten sind je Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten zuld&ssig, je Doppelhaushdifte ist
maximal eine Wohneinheit zuldssig. (§ 9 (1) 6 BauGB).

2.3. FUr die Baugebiete ist der Bezugspunkt fir die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen (Traufhéhe und
Firsthdhe) die Oberfldche der Fahrbahnmitte des dem Baugrundstick ndchstgelegenen StraBenabschnitts der

offentlichen Verkehrsfldche.
FUr die Uber das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erschlossenen Grundsticke im Baugebiet 3 gilt der im Bereich

der Sackgasse (6ffentliche Verkehrsfldche) festgesetzte Hdhenbezugspunkt als Referenz.
(§ 18 (1) BauNVvO) (§ 9 (1)1 BauGB)

2.4, Terrassen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfl&che zuldssig, nicht aber innerhalb der
festgesetzten privaten GrinflGdchen.

3. Nebenanlagen und Stellplatze (§ 9 (1) 4 BauGB)

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellf aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fUr Stadtentwicklung und Verkehr vom
06.03.2014.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der "Norderstedter Zeitung"
am 08.04.2015 erfolgt.

2. Die Behérden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden
gemdB § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 16.04.2015 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

3. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 21.04.2015 durch eine
Informationsveranstaltung und vom 22.04.2015 bis 20.05.2015 durchgefUhrt.

4. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat am 19.11.2015 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kénnen, wurden
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 26.11.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 14.12.2015 bis 28.01.2016 wdhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2

BauGB offentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,

am 03.12.2015 in der "Norderstedter Zeitung" ortsiblich bekannt gemacht.

7. Die Stadtveriretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

am 15.03.2016 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

MaB der baulichen Nutzung
3.1.In den Baugebieten sind Garagen, Carports und Stellpldize nur auf den vorderen GrundstUcksteilen (begrenzt

= 0.4 Grundflachenzahl (HochstmaB) § 16 ff BaUNVO durch die hintere Baugrenze) zuléssig. (§ 9 (1) 4 BauGB, § 12 (6) BauNVO)
5 ]| Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB) § 16 ff BQUNVO 3.2.In den Baugebieten ist die Errichtung von Nebenanlagen, Garagen und Carports in den Vorgdrten in einem Norderstedt, den 21.03.2016 Stadt Norderstedt
Streifen von 3,0 m entlang der 6ffentlichen StraBenverkehrsfidche unzuldssig.
: Ho&chstmaB baulicher Anlagen in ... m Uber einem DS
i z.B.0K10,5m Bezugspunkt § 16 ff BQUNVO 3.3. Im Bereich der festgesetzten privaten Grinfléchen sind jegliche baulichen Anlagen - auch gem. § 63 (1) LBO gez. Grote
:.i’,:" (TH Traufhdhe, FH Firsthéhe, GH Gebdudehdhe) verfahrensfreie Anlagen - sowie Abgrabungen, Aufschittungen und Versiegelungen nicht zuldssig. Auch Oberburgermeister
, unterirdische bauliche Anlagen wie z.B. Regenwasserzisternen sind unzul@ssig. (§ 14 (1) BauNVvO)
I . _
,’ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 3.4. Dacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports mit flach geneigtem Dach bis 10° Dachneigung sind 8. Der katastermdBige Bestand am 24.11.2015 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
) . o extensiv zu begrinen. Ausnahmsweise kann von der Begrinung der D&cher von Nebenanlagen, Garagen und stédtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
i nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig § 16 ff BQUNVO Carports abgesehen werden, wenn diese zu einem Anteil von mindestens 2/3 zur Errichtung von Photovoltaik- Die Uberprifung des érilichen Gebdudebestandes und der Topographie sind nicht Inhalt der Bescheinigung.
i [ Baugrenze § 23 Abs. 3 BAUNVO Anlagen bzw. Sonnenkollektoren in Anspruch genommen werden.
: 3.5.In allen Baugebieten ist je GrundstUck nur eine Zufahrt mit einer Breite von max. 3,5 m zuldssig. In den Bad Segeberg, den 20.04.2016 Landesamt fUr Vermessung und Geoinformation
I v Baugebieten 2 und 3 ist bei der Anlage von GrundstUckszufahrten die Funktion der Anlagen zur Schleswig-Holstein
ii/ Verkehrsflachen StraBenentwdsserung (Rigolen) zu gewdhrleisten und gegenUber der Stadt nachzuweisen.
i
I 4. Forderung regenerativer Energie (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) . D3
i StraBenverkehrsflédchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB gez. Jorg Wohlleber
f," 4.1. Innerhalb der Baugebiete 1, 3 und 5 sind mindestens 5 m? Solarkollektorfldche zur Warmwassererzeugung je . ) . ) ] ) . )
i StraBenbegrenzungslinie, auch gegeniber Verkehrs- § 9 Abs. 1 Nr. 11 BQUGB Wohneinheit oder mindestens 10 m2 Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung je Wohneinheit zu erichten. 9. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager
i - fldichen besonderer Zweckbestimmung SR Die Errichtung der Anlagenteile ist ausschlieBlich auf Hauptgebduden, Nebenanlagen und Garagen sowie auf Gffentlicher Belange am 15.03.2016 geprUft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
i Gartenh&usern zul&ssig. . . . . S
i Verkehrsflédichen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
5. SchutzmaBnahmen fir Boden und Wasserhaushalt (§ 9 (1) 14 und 20 BauGB) ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Gemarkung Harksheide . .
Flur 7 Verkehrsberuhigter Bereich § 9 Abs. T Nr. 11 BauGB 5.1. Das anfallende Oberfiéichenwasser von Dachfiéichen, Wohnwegen und privaten, befestigten Ficichen, von dem Norderstedt, den 21.03.2016 Stadt Norderstedt
. kein Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser zu erwarten ist, ist auf den jeweiligen Grundsticken zu DS
m Offentliche Parkfl&éche § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB versickern. (§ 9 (1) 20 BauGB)
gez. Grote
- 5.2. Die nicht Uberdachten Stellplétze, Zufahrten und Zuwegungen auf den Baugrundsticken sind mit wasser- und Oberblrgermeister
S StraBenbegleitgrin luftdurchiéssigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchl@ssigkeit des Bodens wesentlich
mindernde Befestigungen — wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung - sind
unzuléssig. (§ 9 (1) 20 BauGB) 11. Der Beschluss des Bebauungsplanes [der Satzung nach § 34 [35] BauGB] durch die Stadtvertretung und die
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Stelle, bei der der Plan, [und] die Begrindung [und die zusammenfassende Erki&rung] auf Dauer wéhrend der
Fldchen an die Verkehrsfl&ichen ’ ’ 5.3. Die Durchldssigkeit des gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf mindestens 0,5 m Tiefe Dienststunden von allen Inferessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
. . auf allen nicht bebauten Fidchen wiederherzustellen. (§ 9 (1) 14 BauGB) am 06.04.2016 in der ,,Norderstedter Zeitung" ortsUblich bekannt gemacht worden. In der
v v v v Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 Abs. TNr. 11 BauGB Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
6. Anpflanzen sowie Bindungen Zur Erhaliung von Pflanzen und Strauchern (§ 9 (‘|) 25 a+b BunB) Méngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschédigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)

hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls

hingewiesen.

6.1. D&cher von Nebenanlagen, Garagen und Carports mit flach geneigtem Dach bis 10° Dachneigung sind
Die Safzung ist mithin am 07.04.2016 in Kraft getreten.

extensiv zu begrinen. Ausnahmsweise kann von der Begrinung der D&cher von Nebenanlagen, Garagen und

Griunflachen
Carports abgesehen werden, wenn diese zur Errichtung von Photovoltaik-Anlagen in Anspruch genommen werden.

6.2. Fr die in der Planzeichnung als anzupflanzen festgesetzten B&ume sind standortgerechte Laubbdume (vgl. Norderstedt, den 07.04.2016 Stadt Norderstedt
DS

Pflanzliste) zu verwenden. (§ 9 (1) 25 a BauGB)

offentliche Grinfladchen

gez. Grote
Oberbirgermeister _|

6.3. FUr die anzupflanzenden Bdume sind Pflanzgruben mit mindestens 12 cbm durchwurzelbaren Raumes bei
einer Breite von mind. 2,0 m und einer Tiefe von mind. 1,5 m herzustellen. Die FIdchen sind dauerhaft zu
begrinen oder der natUrlichen Entwicklung zu Uberlassen. Standorte fUr Leuchten, Trafostationen etc. sind

private Grinfléchen

Parkanlage § 9 Abs. 1 Nr. 15 BQuGB innerhalb der Baumscheiben nicht zuldssig. (§ 9 (1) 25 a BauGB)
6.4. Von den in der Planzeichnung festgesetzten neuen Baumstandorten sind Verénderungen des Standortes bis
. zu 5,0 m ausnahmsweise zul@ssig, wenn die Verschiebung aufgrund erforderlicher Zuwegungen oder
qunungen' Nu’rzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen GrundstUckszuschnitten sowie Erstellung von Parkpl&tzen und Versickerungsanlagen notwendig wird.
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung (§ 9 (1) 25BauGB)
von BOden' Natur und Landschaft 6.5. Die mit Anpflanzungs- und Erhaltungsbindung festgesetzten Gehodlze sind dauerhaft zu erhalten. Bei deren
o B e Umgrenzung von Fidchen for MaBnahmen zum (/A§b9gﬁ?9255|gduglk)eggycseg|ge Ersatzpflanzungen an der selben Stelle gem. Pflanzliste zu leisten.
= H Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung § 9 Abs. 1 Nr. 20 '
e von Naturund Landschaft 6.6. Entlang der nérdlichen Grenze des Baugebietes 1 und der 6stlichen Grenze der Baugebiete 1, 2, 3 und 4 sind
Anpflanzungen von B&umen, Stréuchern und sonsti- auf den privaten GrundstUcken Geholzpflanzungen aus Laubgehdlzen (vgl. Pflanzliste) anzupflanzen und
gen Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen daverhaft zu erhalten. (§ 9 (1) 25 a BauGB)
e .. .. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
und fur die Erhaltung von BGumen, Str&uchern . o . ) . . . .
' und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssemn 6.7. A:ruf ((jjenTGrundéiuclgen istin olfllen Bougeb@znpjﬂe onl.gTefongene 400 gm Grundstucksflache mindestens ein
Gemork:lnggHorkshade @ Anpflanzen von Bdumen § 9 Abs. 1 Nr. 250 BAuGB standortgerechter Baum zu pflanzen (gemaB Pflanzliste).
ur
Diese Festsetzung gilt nicht fUr die Grundsticke, die Uber einen Anteil privater Grinfl&dchen zum Knickschutz
C) Anpflanzen von Stréuchern § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB verfigen.
. FUr die GrundstUcke mit direkter Zufahrt zu Fadens Tannen (westliches Baugebiet 1) gilt, dass die B&ume im
@ Erhaltung von B&umen § 9 Abs. T Nr. 25b BauGB vorderen Grundstiicksteil zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderen Baugrenze gepflanzt werden
muUssen (§ 9 (1) 250 und b BauGB).
306 . . 7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
% Sonstige Planzeichen Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB
22 24
' g ! T T T T LT Mit Geh- (ge), Fahr- (fa) und Leitungsrechten (le) § 9 Abs. 1 Nr. 21 und 7.1.Im Bereich der festgesetzien privaten Grinfldchen sind jegliche baulichen Anlagen — auch gem. § 63 (1) LBO
» 11— 72U belastende Flachen Abs. 6 BAUGB verfahrensfreie Anlagen - sowie Abgrabungen, Aufschittungen und Versiegelungen nicht zul@ssig (§ 14 (1)
0 200 BauNVO). Auch unterirdische bauliche Anlagen wie z.B. Regenwasserzisternen sind unzuldssig. (§ 9 (1) 20 BauGB)
bz Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau-
2 ———0—0— gebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nufzung § 16 Abs. 5 BauNVO 7.2. Die Eingriffe des B-Planes 294 verursachen einen Ausgleichsbedarf von 1.894 m2. Davon werden Uber die 1.845 m?
\ innerhalb eines Baugebiets groBen Knickschutzstreifen im eigentlichen Baugebiet im Faktor 1:0,5 insgesamt 923 m? und 972 m?im Faktor 1:1
z : __ auf der B-Plan-infernen Ausgleichsfldche in Form von zwei insgesamt 1.030 m2 groBen Knickneuanlagen
/‘ PIOﬂgrUhlege ist der kOTOSTermOBlge Bestand vom 03.01.2016 Grenze des raumlichen Ge”ungsbereichs des nOChgeWiesen. FUr die neuen Verkehrsfléichen werden davon 625 m? und fUr die neuen Baufldchen 1.269 m?
Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB beansprucht. Den Eingriffen des B-Plans 294 werden demzufolge AusgleichsmaBnahmen auf den FlurstUcken
1/1,1/2,1/3,1/4,1/5, 2/6 und 2/7 jeweils teilweise, Flur 7, Gemarkung Harksheide zugeordnet.
. . - (§ 9 (1) 20 BauGB).
2. nachrichtliche Ubernahme
Gestaltungsvorschriften gem. § 92 LBO (gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 14 LBO)
Str B n r h n -tt Fidche zur Erhalfung von Knicks nach § 21 Abs. T LNafSchG 1. GrundstUckseinfriedungen zu &ffentlichen StraBenverkehrsfiGche sind ausschlieBlich als Laubgehdlzhecken, in M ‘I : 5000
aie q uersc Itte die Drahtzdune integriert sein kénnen mit einer maximale Hoéhe von 1,2 m, zu gestalten (gem. Pflanzliste).
Auch zul@ssig sind naturnah gestaltete sogenannte Friesenwdlle.
Darstellung ohne Normcharakter 3. Darstellung ohne Normcharakter
M 1:100 —0———o0— Vorhandene Flurstiicksgrenzen
8 3 Bezeichnung des Baugebiets Sllla di @ N Ord erstedi
Zufahrt Fadens Tannen Regelquerschnitt 8. 3 FlurstUcksbezeichnung
Amt 60 Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr
o m N FlurgrenZe i
Fachbereich 601 Planung
%z Vorhandene bauliche Anlagen Team 60] 3 STOdTpk]ﬂUﬂg
- © Standort Baum Name Datum
- . Bearbeitet Helterhoff | Januar 2014
&"7' — Arkaden und Durchgange Satzung Uber den Bebauungsplan
L Nr. 294 Norderstedt Gezeichnet | Rutsatz 26.02.2015
| I 28, 120 Hohenpunkte -
Pflanzfldche / Mulde PflanzflGdche / Mulde Parkplatz / Pflanzfléche Mulde Mischverkehrsfldche Mulde ”OSﬂiCh Fc:dens Tannen Uﬂd ﬂOI’dlICh Ergé&nzt
2 . n
| | ﬁk | Knickweg Gedndert | Rutsatz 22.10.2015
400 3.00 3.00 5.00 2.50 530 220
| | 17.50 | | 7.50 | Gebiet: &stlich Fadens Tannen Gedndert Rutsatz 10.02.2016
sUdlich Flurstick 2/3, Flur 07, HA, Gedndert
westlich FlurstUck 52/9, Flur 09, HA, ndrdlich Knickweg
Gedndert
MaBstab 1:1000 Norderstedt, den 11.02.2016

Stadt Norderstedt
Rathausallee 50
22846 Norderstedt
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